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INRODUCERE 
 

Construcţiile, care constituie, printre altele, cadrul fizic al vieţii cotidiene, deseori cu un 

potenţial arhitectural remarcabil, trebuie uneori adaptate transformărilor apărute în societate, 

transformări care îşi impun astfel amprenta asupra lor. Cândva construite empiric, pe baza 

intuiţiei şi experienţei transmise din generaţie în generaţie, prin tradiţii, construcţiile au evoluat 

în timp sub toate aspectele: arhitectură, concepţie structurală, tehnologie de execuţie. 

Dezvoltarea actuală privind tehnica modernă nu ar fi fost posibilă fără contribuţia unor 

promotori ca Vetruvius, Leonardo da Vinci, Galileo Galilei, Isac Newton, Daniel Bernoulli, 

Robert Hooke, Claude-Louis Navier, Dmitri I. Juravski etc.[88]. 

Nevoia de modernizare a fondului construit actual, adaptarea structurală urbană la 

cerinţele societăţii, impun un studiu de reconsiderare a unor clădiri vechi în vederea 

reabilitării/reconversiei acestora în parametrii de performanţă economică şi siguranță în 

exploatare actuală. 

 

1.1 Considerații generale 
 

Preocuparea pentru refuncţionalizarea unor clădiri şi în special a celor dezafectate, cu 

scopul readucerii lor în circuitul public, a început să prindă contur în ultimele decenii. 

Schimbarea destinaţiei unei clădiri presupune atât reabilitatarea funcţională (prin 

compartimentarea potrivit noii funcţiuni, reabilitarea şi adaptarea termoenergetică, acustică, 

hidrofugă şi protecția la incendiu), precum şi reabilitarea structurală prin înlocuirea sau 

modificarea parţială a clădirii, prin eliminarea definitivă a unei părţi a acesteia (de ex. reducerea 

numărului de niveluri) sau, dacă sistemul structural permite, refacerea integrală a unor părţi a 

acesteia, refacerea structurală locală (consolidarea), modificarea structurală, prin introducerea 

unor elemente constructive adiacente sau incidente, care împreună cu structura existentă să 

poată forma un alt sistem structural şi chiar schimbarea conceptului structural utilizând 

procedee care pot determina creşterea rezistenței și stabilității (ex. izolarea bazei pentru 

structurile amplasate în zone seismice), etc. 

Prin definiţie, refuncţionalizarea implică reconcilierea între dorinţa de continuitate, cu 

păstrarea structurii şi imaginii unei clădiri şi posibilităţile de utilizare corespunzătoare unei noi 

funcţiuni. 
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1.2 Importanța reabilitării clădirilor vechi și/sau dezafectate 
 

Fondul construit existent un complex alcătuit din clădiri vechi, castele, palate, etc.; 

exprimă dovada vie a trecutului, ocupațiilor, istoriei, științei, al unui mijloc de viaţă, care ne-a 

fost conferit drept moştenire de strămoşii noştri, pentru a fi conservat şi transferat generaţiilor 

viitoare. În acest fel se poate dovedi că trecutul este viu, că se poate adapta la viața modernă și 

la noile cerințe de ordin structural și funcțional. 

Demolarea unor construcții, care din punct de vedere structural prezintă un real 

potențial, ar putea conduce la semnificative risipe: materiale, culturale; un prim demers în 

evitarea acestei opțiuni îl constituie reconversia/refuncționalizarea clădirilor vechi/dezafectate.  

După 1989, declinul economic general, restructurarea în domeniul construcțiilor au dus 

la o stagnare a investițiilor și la o reorientare spre fondul construit existent. 

Problema reabilitării funcționale și structurale a clădirilor vechi, aflate într-o stare 

precară, cu un grad de uzură fizică și morală avansată reprezintă un subiect contemplativ pentru 

comunitatea din România mai cu seamă după 1990. 

În condițiile îmbătrânirii fondului construit existent, al majorărilor privind costurile de 

întreținere, sporirea confortului și diminuarea pierderilor de căldură au devenit obiective reale 

și necesare. O analiză mai amănunțită a situației fondului construit a scos în evidență o serie de 

degradări/avarii datorate factorilor nocivi de mediu, tasărilor terenului, exploziilor, alunecărilor 

de teren, a modificărilor funcționale și structurale, a modificărilor regimului de 

înălțime(mansardării).  

Existența unor probleme necesită impunerea unor măsuri de punere în siguranță și/sau 

reconversia fondului construit existent, materializate prin reabilitări structurale și/sau 

funcționale. 

Principiul director al reabilitării unei clădiri este indus de manifestarea calitativă și 

cantitativă a câtorva factori esențiali: componența, tipologia și starea construcției; rolul 

economic în cadrul organismului, dar și libertățile și oportunitățile oferite de legislație.[43] 

Datorită condiţiilor de exploatare, de mediu, de natură fizică, chimică sau biologică, 

construcţiile se pot degrada timpuriu scurtându-şi durata de viaţă. Durata de viață a 

construcţiilor este definită prin intervalul de timp scurs de la inițierea primelor lucrări de 

execuție până la dispariția lor prin distrugere naturală, voluntară sau accidentală. 
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În acest interval de timp, construcția parcurge mai multe faze: 

➢  de execuție; 

➢  de exploatare; 

➢  de conservare; 

➢  de dezafectare; 

➢  de demolare, când se distruge voluntar construcția reducând-o la materialele  

componente; 

➢  de ruinare când distrugerea se produce sub acțiunea agenților de mediu; 

➢  de postutilizare a materialelor componente, dacă este cazul. 

Dintre acestea cea mai importantă este desigur, faza de exploatare, în care construcția realizează 

de fapt scopul existenței sale. 

Din punct de vedere funcțional, reabilitarea unei construcții se referă la readucerea în 

starea activă, prin refacere, a anumitor capabilități ale acesteia care au fost deteriorate în 

procesul de exploatare, din diverse cauze. 

Indiferent de tipologia clădirilor dezafectate, acestea trebuie atent examinate și evaluate, 

deoarece, emiterea unei soluții de modificare trebuie să țină cont de forma structurală inițială și 

de gradul de deteriorare al construcției în momentul analizei.  

În vederea stabilirii criteriilor de alegere a unei soluții de intervenție cât mai sigure și 

eficiente, trebuie urmate o serie de reguli care implică un grad de complexitate ridicat. Problema 

este delicată, atât pentru cei care redactează acte normative sau recomandări cât și pentru cei 

care emit rezoluții, vizând soluțiile propuse. 

Analiza tipurilor structurale determină cunoașterea performanțelor și calitatea acestora, 

asimilarea de date și valorificarea lor cu scopul prevenirii degradărilor prin intervenții efectuate 

în timp și ca urmare a progresului științei și tehnologiei (Fig.1.1.) 
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Figura 1.1 Fazele reabilitării unei clădiri 
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1.3 Exigențe de performanță pentru clădiri 
 

Performanţa în construcţii reprezintă un concept relativ vechi, nivelul de performanţă 

fiind identificat prin prisma cerinţelor utilizatorilor în raport cu spaţiul construit. Exigenţele 

utilizatorilor reprezintă elemente definitorii în evaluarea etapelor următoare care presupun 

eficientizarea, optimizarea, estimarea ponderii fiecărei cerinţe în evaluarea finală. 

„Standardul SR ISO 6241/1998” clasifică cerințele utilizatorului pe categorii [23]. 

„Internațional Standard Organisation(ISO)” a constituit o grafică care cuprinde 14 exigențe de 

performanță pentru construcții (Fig.1.2.):  

 

Figura 1.2 Exigențe de performanță pentru clădiri conform „ISO”, [23] 

 

În România a fost elaborată „Legea nr. 10/1995 [67]”: privind „calitatea în construcții”. În 

2007 a fost promulgată „Legea 123 care a modificat Legea 10/1995 editând denumirea și 

conținutul exigențelor esențiale, iar în 2015 a fost adăugat punctul g) prin Legea nr. 177/2015” 

astfel „pentru obţinerea unor construcţii de calitate corespunzătoare sunt obligatorii realizarea 

şi menţinerea, pe întreaga durată de existenţă a construcţiilor, a următoarelor cerinţe esenţiale” 

prezentate în figura de mai jos, „legea a fost (re)publicată în: Monitorul Oficial nr. 765 din 30 

septembrie 2016 [67], [68]” (Fig.1.3.): 



Contribuții privind reabilitarea funcțională și structurală a clădirilor vechi şi/sau dezafectate 

18 
 

 
Figura 1.3 Exigențe de performanță pentru clădiri conform „Legii nr. 177/2015”, [68] 

 

Cadrul legislativ prezentat stabileşte condiţiile minimale necesare satisfacerii calităţii în 

construcţii pentru fiecare cerinţă esenţială în parte. 

 

1.4 Sistemele structurale caracteristice clădirilor 
 

Construcţiile dezafectate pot fi amplasate în mediul rural şi urban. În mod firesc, 

construcţiile din mediul urban sunt mai diversificate din punctul de vedere al funcţiunilor pe 

care le îndeplinesc, respectiv: 

▪  clădiri rezidenţiale; 

▪  clădiri de birouri, comerciale, administrative, de învăţământ, sănătate, clădiri de cult; 

▪  clădiri-monument istoric; 

▪  ansambluri şi situri istorice; 

▪  clădiri industriale etc. 

Unele dintre fostele zone industriale sunt amplasate în centrul oraşelor de aceea 

potenţialul de valorificare al acestora este important. Pentru dezvoltarea urbană este util să se 

ia în considerare o reconversie a acestor zone, fiind mai uşor de recuperat, reutilizat, restaurat, 

reciclat, dar uneori refuncţionalizarea acestor clădiri este uneori dificil de realizat din 

următoarele cauze:  
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▪  dimensiunile mari, care îngreunează uneori adaptarea la noi funcţiuni; 

▪  expresia arhitecturală; 

▪  starea avansată de degradare; 

▪  materialele de proastă calitate din care au fost executate şi care nu mai corespund  

normelor în vigoare. 

Aproape orice reconversie a unei clădiri implică şi o intervenţie la nivel structural, care 

poate rezulta din:  

▪  necesitatea consolidării; 

▪  reorganizarea spaţială; 

▪  deschiderea unor goluri noi; 

▪  refacerea şarpantei/structurii acoperişului; 

▪  anumite intervenţii la faţade.  

Tipurile constructive ale clădirilor care alcătuiesc fondul construit din România, destul 

de diferite, pot fi încadrate în câteva categorii cu caracteristici structurale comune, în special 

cele executate în ultimele decenii, datorită sistemului de proiectare şi execuţie, supus unor 

reglementări unitare, centralizate, dar și datorită unor cutume specifice fiecărei perioade 

istorice. 

În funcţie de perioada construirii şi elementele structurale caracteristice, clădirile pot fi 

grupate după cum urmează [2], [3], [4]: 

 

● Perioada 1880-1920: 

▪  numărul de niveluri supraterane: P... P+3E; 

▪  pereţi din zidărie de cărămidă; 

▪  planşee cu grinzi din lemn;  

▪  planşeele peste subsol, cu grinzi metalice şi bolţişoare de zidărie aparentă (fără tavan  

suspendat), planșee cu bolta din zidărie; 

▪  acoperişuri cu șarpantă de lemn şi învelitoarea din ţiglă, tablă sau materiale 

bituminoase. 

● Perioada 1920-1940 este caracterizată de utilizarea betonului armat în structurile de 

rezistenţă, respectiv a betonului simplu sau armat în fundaţii.  

Sistemele structurale întâlnite curent sunt cele cu pereţi din zidărie de cărămidă (S+P+3E) şi 

structurile în cadre din beton armat monolit (>P+3E). 
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Clădirile nu au fost asigurate prin conformare antiseismică, deşi unele au avut o comportare 

satisfăcătoare datorită unei execuţii îngrijite, cu materiale de calitate şi a unei alcătuiri 

întâmplător favorabile la astfel de acţiuni. 

● Perioada 1950-1977 este marcată de apariţia primelor prescripţii de proiectare antiseismică 

în România.  

Sunt evidenţiate următoarele structuri [4]: 

Structuri cu pereţi portanţi din zidărie de cărămidă confinată cu stâlpişori şi centuri din beton 

armat [7] care pot fi: 

▪  cu compartimentare deasă: deschiderea planşeelor ≤ 5 m, înălţimea nivelului ≤ 3,20  

m şi suprafaţa delimitată în plan de pereţii portanţi ≤ 25 mp; 

▪  cu compartimentare rară (celulară): deschiderea planşeelor între 6 m si 9 m, înălţimea  

nivelului ≥ 3.20m şi suprafaţa delimitată de pereţii portanţi ≤ 75 mp; 

▪  structuri de tip sală alcătuite dintr-o singură încăpere, deschiderea planşeului între 9m  

şi 18 m, înălţimea nivelului ≥ 4 m. 

Rigiditatea mare a acestor structuri permite executarea în condiţii tehnico-economice 

favorabile a clădirilor cu regimul de înălţime ≤S+P+4E. 

Pereţii portanţi sunt realizați din pietre artificiale arse ceramice (cărămizi pline presate, 

cărămizi şi blocuri ceramice cu goluri verticale sau orizontale), respectiv pietre artificiale nearse 

(blocuri mici din beton cu agregate uşoare, BCA); 

Planşeele sunt executate din plăci de beton armat monolit sau din elemente prefabricate 

de tipul fâşiilor cu goluri; 

Clădirile au forme regulate în plan (dreptunghiulare, etc.), sau forme neregulate în plan 

(L, T sau U), separate prin rosturi (de dilataţie sau de tasare, antiseismice) în tronsoane de forme 

dreptunghiulare. 

Structuri cu schelet în cadre din beton armat [74], [12] 

Structurile în cadre, alcătuite dintr-un sistem spaţial stâlpi şi rigle îmbinate rigid la noduri sunt 

caracterizate de: 

▪  regim de înălţime ≤ S + P + 19 E; 

▪  permit organizarea flexibilă a spaţiului interior; 

▪  pereţii exteriori (de închidere) pot fi: pereţi de umplutură din zidărie de cărămidă, 

blocuri ceramice cu goluri, blocuri BCA, fâşii sau panouri uşoare de faţadă, pereţi-

cortină etc; 
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▪  planşee: din beton armat monolit şi din elemente prefabricate, de tipul elementelor 

liniare (fâşii cu goluri, elemente cu secţiune T, TT ş.a.), al plăcilor (panouri mari şi 

semipanouri, predale cu suprabetonare) sau chesoane.  

Structurile în cadre din beton armat pot fi executate şi din elemente prefabricate, după cum 

urmează: 

▪  structuri integral prefabricate, la care stâlpii sunt continui pe mai multe niveluri, cu 

lungimea stâlpilor egală cu înălţimea de nivel, cadre din elemente prefabricate de forme 

diferite T, H, L, cadre cu rigle transversale jumelate etc.; 

▪  structuri cu cadre parţial prefabricate: planşee şi rigle prefabricate şi stâlpi turnaţi 

monolit, planşee şi cadre prefabricate combinate cu diafragme sau cu nuclee monolite 

etc. 

 

Clădirile cu structura în diafragme din beton armat au cunoscut o largă utilizare după 1960, 

sub formă de [74], [12], [91]: 

▪  structuri cu compartimentare deasă (tip „fagure”), din beton armat monolit turnat în 

cofraje din panouri de lemn, placaj, tegofilm, cofraje metalice plane sau spaţiale, sau 

cofraje glisante, cu planşee de tipul plăcilor din beton armat monolit sau din panouri 

prefabricate; 

▪  structuri cu compartimentare rară (tip „celular”), din beton armat turnat monolit în 

cofraje metalice plane, cu planşee prefabricate din elemente de beton precomprimat. 

Pe lângă clădirile cu structura în diafragme din beton armat monolit s-au mai realizat în 

România şi clădiri cu structura în diafragme din elemente prefabricate din beton armat, cu 

regimul de înălţime ≥ S +P + 4....10E.  

Evoluţia structurilor de rezistenţă a clădirilor este strâns legată de industrializarea 

proceselor de execuţie şi de regimul de înălțime impus odată cu dezvoltarea oraşelor (Tab.1.1) 

[74]. 

Tab.1.1 [74] Tipuri de structuri de rezistenţă din beton armat pentru clădiri 

Sistemul 

structural 

Numărul maxim de niveluri Comportarea la încărcări 

orizontale Clădiri publice Clădiri de locuit, hoteluri, 

cămine etc. 

Cadre ≤ 15 ≤ 20 foarte bună 

Diafragme - ≤ 150 bună 

Grinzi-pereţi 

decalate 
- ≤ 40 bună 
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Diafragme şi 

cadre(mixte) 
≤ 40 ≤ 70 bună 

 

Pentru clădirile cu regim de înălţime ≤ S + P + 4E sunt utilizate următoarele tipuri de structuri 

[74]: 

▪  structuri pe ziduri portante din zidărie de cărămida, blocuri mici şi mai rar blocuri mari 

din beton; 

▪  structuri în diafragme din beton armat monolit sau din elemente prefabricate (panouri 

mari). 

Pentru clădirile cu regim de înălţime ≤ S + P + 11E se utilizează [103]: 

▪  structurile în diafragme din beton armat monolit, din elemente prefabricate sau 

combinate; 

▪  structurile în cadre prefabricate sau din beton armat monolit; 

▪  structurile mixte în cadre şi diafragme. 

Pentru clădirile cu regim de înălţime ≥ S + P+14E se utilizează [103]: 

▪  ansamble în diafragme din beton armat monolit; 

▪  structuri mixte în cadre şi diafragme; 

▪  structuri în cadre din beton armat pentru regimul de înălţime ≤ S + 21E. 

Cutremurul din 1977 cu magnitudinea de 7,2 grade a produs modificări importante în 

normele de proiectare a clădirilor, materializate în modificarea regulilor privind conformarea 

structurală. După acest moment crucial, sunt aprobate legi noi şi normative tehnice prin care se 

impun prevederi mult mai severe privind proiectarea antiseismică a construcțiilor. 
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1.5 Motivația și Obiectivele cercetării 
 

Vitruvius recomanda în lucrarea „Despre Arhitectură” ca la proiectarea construcțiilor să 

se țină cont de trei atribute:  

 

➢  firmitas (soliditatea, forța, 

puterea) 

➢  utilitas (utilitatea) 

➢  venustas (frumusețea) 

 

 
 

Potenţialul de reutilizare al unei clădiri depinde în mare măsură de calităţile constructive 

şi de compoziţia volumetrică a acesteia. Construcţiile care se desfăşoară pe mai multe niveluri 

şi care sunt bine organizate din punct de vedere al dispunerii spaţiale, sunt printre cele mai 

apreciate atunci când se pune problema reconversiei. Exemple în acest sens sunt: mori, 

depozite, fabrici care pot fi transformate uşor în spaţii cu destinaţii ca birouri, apartamente, 

restaurante etc. 

Situația actuală a fondului construit existent, în România cu privire la potențialul de 

reabilitare funcțională și structurală a dus la crearea unui nou câmp de activitate materializat 

prin expertizarea construcțiilor vechi și degradate. 

Soluțiile de intervenţie adoptare trebuie elaborate astfel încât să permită reorganizarea 

spaţiului în raport cu noile cerinţe. Astfel sunt necesare soluţii integrate care să vizeze, după 

caz: sisteme de refacere a faţadei şi/sau învelitorii, intervenţii de reabilitare structurală, adaptare 

FIRMITAS

UTILITAS

VENUSTAS
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termică şi energetică, acustică, hidrofugă și privind securitatea la incendiu a clădirii, sisteme 

complexe de surse alternative de energie: geotermală, solară (panouri solare şi panouri 

fotovoltaice) etc.  

Strategiile de modernizare adoptate şi programele de acţiune/intervenţie derivate din 

acestea au drept scop esenţial obţinerea de răspunsuri inovatoare, în concordanţă cu noile 

concepte, prin crearea de: 

➢  spaţii flexibile, adaptabile sau/şi multifuncţionale; 

➢  spaţii atractive, accesibile şi sigure; 

➢  spaţii economice, durabile şi sustenabile. 

Indiferent de natura intervenţiei: arhitecturală, structurală, tehnico-edilitară ea va fi 

făcută cu scopul de a pune la maxim în valoare potenţialul și identitatea clădirii. Principalul 

obiectiv al lucrării de doctorat, este elaborarea unui suport tehnic, privind principiile și 

metodologia reabilitării clădirilor vechi și/sau dezafectate, din punct de vedere funcțional și 

structural, susținut cu exemplificări prin studii de caz. 

 

1.6 Structura lucrării 
 

Activitățile de documentare și cercetare au fost structurate în șase capitole. 

 

Capitolul 1 – INTRODUCERE prezintă o scurtă trecere în revistă a considerațiilor 

generale privind preocuparea pentru refuncţionalizarea clădirilor în general şi a celor 

dezafectate în special, în scopul reintegrării lor în circuitul public, subliniind importanța 

reabilitării clădirilor vechi și/sau dezafectate. Problema reabilitării funcționale și structurale a 

clădirilor vechi, aflate într-o stare precară, cu un nivel de degradare fizică și morală avansată, 

este un subiect care a preocupat un segment important al societății din România, mai cu seamă 

după anul 1990. 

În condițiile îmbătrânirii fondului construit existent, al majorărilor privind costurile de 

întreținere, dar și a creșterii exigențelor utilizatorilor privind sporirea confortului higrotehnic și 

acustic, aceste cerințe au devenit obiective oportune și necesare.  

Sunt trecute în revistă exigențele de performanță pentru clădiri în conformitate cu 

prevederile „Internațional Standard Organisation (ISO)[23] și Legea nr. 10/1995[68]”, privind 

calitatea în construcții. Cadrul legislativ invocat consemnează condiţiile necesare satisfacerii 

calităţii minime în construcţii pentru fiecare cerinţă esenţială în parte. 
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De asemenea, sunt prezentate sistemele structurale caracteristice clădirilor, fiind 

evidențiate tipurile constructive ale acelora care alcătuiesc fondul construit din România, destul 

de diverse, dar care pot fi încadrate în câteva categorii cu caracterisitici structurale comune, în 

special cele executate în ultimele decenii. 

 

Capitolul 2 - STADIUL ACTUAL AL CUNOAȘTERII PRIVIND 

REABILITAREA/REFUNCȚIONALIZAREA CLĂDIRILOR VECHI ȘI/SAU 

DEZAFECTATE cuprinde pe lângă un scurt istoric, stadiul cercetării științifice în domeniu: 

majoritatea țărilor se confruntă cu existența unui număr mare de clădiri vechi și/sau dezafectate 

care necesită măsuri de reabilitare/consolidare în vederea întrebuințării în condiții de siguranță 

structurală și conformare structurală. De asemenea, sunt evidențiați factorii care potențează 

procesul reabilitării/refuncționalizării clădirilor. În țara noastră există un „Ghid privind 

recuperarea prin reconversie a clădirilor, incintelor și zonelor de producție și depozitare, 

abandonate și/sau incompatibile funcțional” [17].  

Sunt prezentate câteva exemple, studii de caz cu detalierea lucrărilor (funcționale și 

structurale) efectuate asupra unor clădiri din Europa și România: „Fabrica de ciment din 

Barcelona; Transformarea a două silozuri identice, amplasate pe insula Brygge de pe coasta 

orașului Copenhaga în locuințe colective denumite acum Complexul Gemini Residences; 

Moara Bonțida –Castelul Banffy; Moara lui Assan”. 

 

În Capitolul 3 - SOLUȚII TEHNICE SPECIFICE REABILITĂRII CLĂDIRILOR 

sunt prezentate soluții de reabilitare structurală a construcțiilor, formule care au fost dezvoltate 

până în prezent și care utilizează materiale tradiționale, precum lemnul, betonul și oțelul, pentru 

restabilirea sau îmbunătățirea performanțelor structurale ale elementelor de construcție care 

necesită intervenții.  

Sunt evidențiate tendințele actuale, atât pe plan internațional cât și național privind 

asigurarea confortului higrotermic și acustic în clădiri presupunând în principiu dezvoltarea 

unor sisteme performante de închidere și izolare care utilizează soluții moderne de reabilitare 

termoenergetică, uneori bazate pe nanotehnologii și nanomateriale cu performanțe termice și 

energetice ridicate. 

Soluțiile prezentate sunt premergătoare atât reabilitării funcţionale prin adaptarea 

termoenergetică, acustică, hidrofugă şi protecția la incendiu a construcției, cât şi reabilitării 

structurale prin prezentarea unor măsuri de intervenție asupra structurilor din zidărie de 

cărămidă, asupra structurilor din beton armat; prin expunerea unor metode de intervenție asupra 
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infrastructurii clădirilor în vederea îndepărtării cauzelor deteriorărilor şi infiltraţiilor 

(dezumidificarea elementelor afectate şi realizarea straturilor cu rol de izolaţie şi protecţie). 

 

În Capitolul 4 – PROGRAMUL REBUILD este prezentat un soft compus din trei 

module. Programul facilitează accesul utilizatorului la o bibliotecă virtuală care încorporează 

noile tehnici de intervenție prevăzute în Codurile și Metodologiile actuale. 

Primul modul intitulat Intervenții furnizează o gamă largă de soluții necesare proiectării 

lucrărilor de intervenție/reabilitare la elementele structurale ale clădirilor indiferent de tipurile 

constructive adoptate [9]. 

Cel de-al doilea modul intitulat Evaluare acustică permite compararea indicilor de 

izolare acustică la zgomot aerian (R’w,ef) și de impact (L’n,w,ef), pentru elementele care 

delimitează diferite spații aferente unei Unității funcționale, cu valorile minimale ale indicilor 

de izolare la zgomot aerian pentru elemente despărţitoare de construcţie (R’w,nec), respectiv 

cu valorile superioare ale coeficienților de izolare la zgomot de impact pentru planşee 

(L’n,w,nec) pe o Unitatea funcțională [75], facilitând deciziile experților și proiectanților 

privind intervențiile necesare reabilitării acustice specifice. 

Cel de-al treilea modul intitulat Evaluare termică este conceput pentru determinarea și 

compararea valorilor rezistențelor termice specifice unidirecționale (Rm') cu valorile 

rezistențelelor termice corectate minime (Rmin') prevăzute în codurile de proiectare și stabilirii 

apoi pe acest criteriu soluțiilor adecvate tehnic și economic pentru reabilitarea higrotermică a 

unității funcționale studiate în vederea reconversiei/reabilitării acesteia. 

 

Capitolul 5 – STUDII DE CAZ, sunt prezentate două studii de caz vizând 

reconversia/reabilitarea unei clădiri. Tipurile structurale ale acestor clădiri sunt întâlnite 

preponderent atât în România cât și la nivel mondial. 

Primul studiu de caz analizat este o structură cu pereți portanți din zidărie de cărămidă 

(studiul de caz 5.1.1). Clădirea prezentată este situată în județul Harghita, localitatea Cristuru-

Secuiesc, datează din anul 1936. Destinația inițială a clădirii a fost clădire tehnico-

administrativă. Datorită vechimii și stării avansate de degradare construcția este în prezent 

dezafectată. 

Clădirea are subsol parțial, parter și etaj. Elementele care alcătuiesc structura de rezistență a 

clădirii sunt: fundații continue din beton simplu, pereți portanți din zidărie de cărămidă, pereții 

exteriori au grosimea de 50 cm iar cei interiori de 40cm; planșeele sunt din lemn; acoperișul 

este cu șarpantă din lemn și are învelitoarea din țiglă; buiandrugii la uși și ferestre sunt din lemn. 
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Accesul din stradă în curtea interioară se face printr-un gang, care facilitează și intrarea la 

subsolul și parterul clădirii.  

Principala cauză a degradărilor o constitue infiltrațiile de apă prin spărturile acoperișului a 

jgeaburilor și burlanelor degradate. Apa din infiltrații s-a scurs pe pereți, a distrus tencuiala și 

zidăria ajungând în final la baza pereților. Efectul fenomenului de îngheț-dezgheț în mod repetat 

și lipsa unei întrețineri corespunzătoare au determinat distrugerea zidăriei în unele locuri chiar 

pe jumătate din grosimea peretelui. Deformațiile nu au putut fi preluate de pereți care nu au 

centuri, ceea ce a determinat apariția fisurilor în dreptul golurilor și la colțuri. Planșeele de lemn 

prezintă o stare de degradare prin putrezire foarte avansată. Din cauza umezelii elementele 

structurale din lemn ale șarpantei(șipci, popi, pane, capriori, clești, căptușeala de scândură a 

streașinii, etc.) sunt deteriorate, putrezite, există pericolul de prabuşire a acoperișului. 

Învelitoarea din țigle ceramice profilate este degradată, facilitează infiltrațiile de apă pe anumite 

porțiuni, necesitând desfacerea integrală a acesteia. 

Cel de-al doilea studiu de caz, este o structură în cadre din beton armat (studiul de caz 5.1.2). 

Construcția analizată situată în județul Cluj, municipiul Turda, datează din anul 1964. 

Destinația inițială a construcției a fost clădire tehnico - administrativă. Datorită vechimii și stării 

de degradare construcția este în prezent dezafectată. Clădirea are parter și 3 etaje. 

Suprastructura este alcătuită din cadre de beton armat, dispuse pe două direcții ortogonale: 

stâlpii au secțiunea transversală de 30cmx40cm stâlpii marginali și 35cmx40cm stâlpii centrali, 

grinzile principale transversale au secțiunea dreptungiulară, cu dimensiuni de 25cmx50cm iar 

cele longitudinale de 20cmx40cm, grinzile secundare sunt dispuse pe direcția longitudinală câte 

două pe deschidere, au secțiunea dreptungiulară cu dimensiuni de 20cmx40cm; planșeul este 

din beton armat monolit, cu placa de 15cm grosime; pereții de compartimentare exteriori sunt 

din zidărie de cărămidă de 30cm grosime iar pereții interiori de compartimentare din zidărie de 

cărămidă au grosimea de 25cm la casa scării și coridor și 12,5cm în rest; acoperișul este de tip 

terasă necirculabilă. Fundațiile sunt: izolate sub stâlpi, în plan au dimensiunile de 

200cmx160cm sub stâlpii marginali și 220cmx180cm sub stâlpii centrali. 

Gradul de deteriorare al clădirii este moderat. Pereții de închidere prezintă o serie de degradări 

legate de finisaj(tencuiala decojită) sau de structură(fisuri în pereții din zidărie de 

cărămidă).Tencuiala degradată, exfoliată și căzută pe suprafețe restrânse de pe pereții interiori  

de zidărie și de pe tavane. Pete uscate, pe suprafețe restrânse la pereți și tavane provenite din 

infiltrațiile de apa prin hidroizolația acoperișului terasă. Succțiunea vântului, la fel ca și apa 

cauzează tensiuni mecanice în sistemul de hidroizolare al acoperișului(tensiuni ce se transmit 

în suportului hidroizolației) conducând la apariția fenomenului de macrofisurare la sistemul de 
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hidroizolație. Efecte precum îmbătrânirea materialului bituminos, dilatarea termică, generează 

solicitări mecanice care au determinat distrugerea izolației. 

 

În Capitolul 6- CONCLUZII. CONTRIBUȚII PERSONALE. VALORIFICAREA 

REZULTATELOR ȘI DIRECȚII VIITOARE DE CERCETARE se prezintă pentru început 

principalele concluzii obținute în cadrul programului de doctorat, concluziile particulare 

aferente fiecărui studiu de caz în parte, contribuțiile personale și modul de valorificare a 

rezultatelor obținute pe parcursul programului de cercetare doctorală. 

Se prezintă apoi Direcțiile viitoare potențiale de cercetare reliefate prin rezultatele obținute 

până acum și potențate de valorificarea acestora pe parcursul elaborării tezei de doctorat. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Contribuții privind reabilitarea funcțională și structurală a clădirilor vechi şi/sau dezafectate 

29 
 

CAPITOLUL 2 STADIUL ACTUAL AL CUNOAȘTERII PRIVIND 

REFUNCȚIONALIZAREA CLĂDIRILOR VECHI ȘI/SAU 

DEZAFECTATE 
 

2.1 Generalități 
 

De-a lungul timpului, construcţiile au suferit schimbări semnificative în ceea ce priveşte 

funcţionalitatea: templele romane devin locaşuri de cult creştine, conacele englezeşti sunt 

transformate în locuinţe sau hoteluri, fabricile sunt transformate în spaţii comerciale sau birouri, 

clădirile industriale devin birouri, etc. 

Odată cu perfecţionarea proceselor tehnologice a apărut necesitatea creerii de noi spaţii 

adaptate cerinţelor moderne. Progresul, nevoia de adaptare la cerinţele actuale ale societăţii, la 

normele şi tehnologiile moderne, sunt cauze care determină transformarea funcţională a 

clădirilor. Dacă în trecut (re)conversia clădirilor nu ţinea seama de istoria şi caracterul acestora, 

în zilele noastre tratarea construcţiilor în vederea reutilizării lor se face conştientizând valorile 

trecutului: „prin clădiri vechi nu înteleg doar construcţiile vechi ale muzeelor....ci şi  

multitudinea de edificii fără nici o valoare de patrimoniu, chiar şi ruinele unora dintre acestea” 

J.Jacobs, Death and Life of a Great American Citie [41]. 

În România construcţiile au tradiţii vechi. Până la descoperirea betonului armat (J. 

Monier, 1867) construcţiile au utilizat ca şi materiale: lemnul, piatra naturală, cărămida, 

mortarele de var etc., iar după apariţia betonului armat s-au perfecţionat şi metodele de calcul, 

ceea ce a dus la diversificarea structurală a construcţiilor. 

 

2.2 Stadiul cercetării științifice în domeniu 
 

Odată cu trecerea timpului majoritatea țărilor se confruntă cu existența unui numai mare 

de clădiri vechi și/sau dezafectate care necesită măsuri de reabilitare/consolidare pentru a putea 

fi utilizate în continuare în condiții de siguranță structurală. 

La nivel național nu există o statistică a clădirilor dezafectate sau aflate în diferite stadii 

de degradare. 
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● Unul dintre cazurile de reutilizarea unui spațiu din punct de vedere funcțional, cunoscute în 

lume, apare în secolul XIX în Franța: Palatul Versailles, devine Muzeu Național.  

Palatul Versailles (Chateau de Versailles) este unul dintre cele mai prolifice și 

voluminoase castele din întreaga lume. Cu peste 2100 de ferestre, 1250 de șeminee și 67 de 

scări interioare, Palatul Versailles reprezintă unul dintre cele mai atractive puncte turistice din 

Franța (Fig.2.1, Fig.2.2.) [55]. Palatul a fost reședința regilor Franței până în anul 1789 

(Fig.2.3.) [55]. 

 

Figura 2.1 Versailles vedere de ansamblu 

[55] 

 
Figura 2.2 Versailles - Muzeu Național [55] 

 

 
Figura 2.3 Versailles - vederi din interior [55] 

 

•  În România, un exemplu elocvent îl constituie Mănăstirea Văcărești, construită în anii  

1712-1722 (Fig.2.4.) [13], care a funcționat ca penitenciar (închisoare) din anul 1864 până 1973 

(Fig.2.5.) [30]).  
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Figura 2.4 Mănăstirea Văcărești [30] 

 
Figura 2.5 Mănăstirea transformată în 

Penitenciar [30] 

 

Începând cu anii ’70 preocuparea pentru reconversia clădirilor dezafectate în vederea 

reintroducerii în circuitul public, a prins contur în țările industrializate. Prin fenomenele legate 

de criza energiei, recesiunea economică, pierderile înregistrate la nivel micro și 

macroeconomic, a apărut și oportunitatea conștientizării societății asupra necesității 

economisirii resurselor (atât a celor naturale cât și a spațiului construit) materializate prin 

refuncționalizarea clădirilor dezafectate sau devenite inutilizabile.  

În majoritatea țărilor Europene, zonele industriale dezafectate sunt amplasate în centrele 

istorice ale orașelor sau în vecinătatea acestora, ceea ce aduce un plus de valoare rezultatului 

obținut prin reamenajarea acestor clădiri. Peste tot în lume, dar mai ales în țările dezvoltate 

numeroase fabrici, depozite, docuri au fost transformate în clădiri de locuințe, birouri, spații 

comerciale, școli sau teatre. 

Sfârşitul sec. XVIII şi primele decenii ale sec. XIX sunt marcate de revoluţia industrială. 

Noile tehnologii de producţie impun crearea unor spaţii cu deschideri mari, perfecţionarea 

procesului de producţie aduce după sine nevoia de deschidere. Revoluţia industrială a 

determinat creşterea considerabilă a spaţiului urban prin creerea de zone rezidenţiale, dar și 

apariţia unui alt tip funcţional de clădire: fabricile.  

În ce priveşte fondul construit şi amenajat, se disting componente aflate în diverse stadii 

de degradare. Aceasta categorie cuprinde componente care pot prelua mai departe activităţi 

industriale (aceleaşi sau derivate) şi componente care trebuie să-şi modifice destinaţia (de 

preferat, în acord cu cerinţele dezvoltării locale). 

Pe plan naţional industrializarea urmăreşte acelaşi model ca în cazul celorlalte ţări 

europene având perioada de început după Unirea Principatelor, în a doua jumătate a sec. XIX, 

anul1859 când s-au dezvoltat ramurile industriei: minerit, metalurgie, transport şi construcţii de 

maşini (Fig.2.6) [57] 
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Figura 2.6. Etapele industializării în România [57] 

 

Ca urmare a situaţiei politice, legislative şi economice din România, în intervalul 1989-

2013 a avut loc privatizarea, descentralizarea şi destructurarea a numeroase unităţi industriale. 

 

● La finalul sec. XIX şi perioada de început a sec. XX municipiul Bucureşti a devenit zona 

principală a ţării sub aspectul evoluţiei centrelor industrializate, care astăzi sunt dezafectate: 

Uzinele Malaxa (Fig.2.7) [32], Vama Antrepozite (Fig.2.8) [25], Fabrica de bere Gambrinus 

(Fig.2.9) [34], Fabrica de bere Rahova (Fig.21.0) [38]: 

 

 
Figura 2.7 Uzinele Malaxa – București [32] 

 
Figura 2.8 Vama Antrepozite - București [25] 

 

 
Figura 2.9 Fabrica de bere Gambrius - 

București [34] 

 
Figura 2.10 Fabrica de bere Rahova- București 

[38] 

http://2.bp.blogspot.com/_yBuaXM1mcZE/SjJ-RLOdtwI/AAAAAAAADmc/kCEf1Lvgk
http://farm9.staticflickr.com/8498/82605
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● În Cluj-Napoca preocuparea pentru reconversie a clădirilor industriale dezafectate parţial sau 

total a început în ultima perioadă, câteva exemple de clădiri dezafectate care au o capacitate de 

exploatare bună şi merită salvate şi reintegrate: Fabrica Clujana (Fig.2.11) [21], Uzina 

Carbochim (Întreprinderea Electrocarbon Cluj) (Fig.2.12) [21], Remarul 16 Februarie 

(Fig.2.13) [21], CUG (Combinatul de Utilaj Greu) (Fig.2.14) [21], Napochim (Fig.2.15) [21], 

Fimaro (Metalul Roşu) (Fig.2.16) [21]. 

 

 
Figura 2.11 Fabrica de încălţăminte Clujana 

[21] 

 
Figura 2.12 Carbochim [21] 

 

 
Figura 2.13 Remarul 16 Februarie [21] 

 
Figura 2.14 CUG [21] 

 

 
Figura 2.15. Napochim [21] 

 
Figura 2.16 Fimaro [21] 
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2.3 Factorii care favorizează fenomenul refuncționalizării clădirilor 
 

Ideea recuperării prin refuncționalizare a unor clădiri este generată de anumiți factori: 

▪  dinamica activităților economice; 

▪  dinamica industriei; 

▪  fenomene caracteristice pe plan național; 

▪  modificări în tipologia localităților; 

▪  fenomene caracteristice internaționale. 

La nivel național a fost elaborat un „Ghid privind recuperarea prin reconversie a 

clădirilor, incintelor și zonelor de producție și depozitare, abandonate și/sau incompatibile 

funcțional” [17]. În ghid reconversia este prezentată astfel: 

▪  reconversia în sine, care presupune schimbarea de destinație; 

▪  reconversie temporară: posibilitatea și capacitatea unui fond construit de a fi utilizat  

concomitent cu programe și funcțiuni diferite (exemplu: spațiile culturale din orașe care sunt 

neutilizate în timpul săptămânii); 

▪  reconversie coerentă - reconversia logică, este cea care parcurge toate etapele, de la  

proiectarea(conceperea) clădirii până la aprobare/avizare și ia în considerare arhitectura și 

amplasamentul, intercondiționate de relații inter și intrazonale; 

▪ renovare urbană, prin care se urmărește modernizarea unui ansamblu urbanistic sau a  

unei clădiri cu punerea în valoare a unor elemente specifice locale.  

Refuncționalizarea clădirilor vechi și/sau dezafectate este o acțiune complexă prin care 

se stabilește modul în care o structură este readusă la viață, utilizând procedee care să-i pună 

cât mai bine în valoare calitățile inițiale. Transformarea unei clădiri trebuie să țină seama de 

caracterul acesteia, principalul interes fiind concentrat asupra posibilității de a-i oferi 

construcției o nouă șansă de viață. Intervenția trebuie să fie flexibilă, astfel încât să ofere un 

echilibru între conservarea elementelor vechi și adaptarea la standardele actuale.  

Flexibilitatea este importantă pentru a asigura noi facilități clădirii, spații care să fie 

adaptate noilor cerințe, susținute de planuri și politici de control care aduc un plus de calitate în 

acest proces de transformare a construcției. 
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Obiectivele majore ale unui proces de reabilitare, își au premisa în precizarea termenilor 

care participă la această cauză: de la diagnoza/identificarea situației până la evaluări și constante 

verificări ale rezultatelor, la identificarea metodelor și a mijloacelor de intervenție: tehnice, 

administrative și juridice care pot fi aplicate în cadrul procesului. 

 

Principii de bază în procesul de reabilitare al unei construcții [42]: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Schimbarea destinației 
unei clădiri

Înlocuirea sau 
modificarea parțială 

a construcției

Refacerea structurală 
locală

Modificarea 
structurală
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2.4 Exemple de intervenții: funcționale și structurale asupra unor clădiri 
2.4.1 Fabrica de ciment din Barcelona 

 

▪  descrierea clădirii 

Fabrica de ciment din Barcelona construită la începutul sec. XX (1920), cu o suprafață 

totală de 3.100 mp, cuprinzând peste 30 de silozuri, galerii subterane, încăperi immense pentru 

motoare, a fost abandonată la începutul secolului trecut, (Fig.2.17) [44]. Fabrica a fost 

cumparată în 1973 de către arhitectul Ricardo Bofill, care a început lucrările de renovare și 

reconversie. 

 
Figura 2.17 Fabrica de ciment din Barcelona [44] 

 

▪  evaluarea structurală 

Structura de rezistență a clădirii este formată din fundații de beton armat pe sub pereții 

portanți și fundații izolate sub stâlpi, suprastructura: cadre de beton armat, cu stalpi și grinzi din 

beton armat dispuse după două direcții principale, planșee din beton arma monolit (Fig. 2.18) 

[44]. 

 
 

Figura 2.18 Planșee monolite din beton armat [44] 
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Pereții de umplutură sunt din zidărie de 

cărămidă cu goluri, Fig.2.19 [44] 

 
Figura 2.19 Pereți de umplutură din zidărie 

de cărămidă cu goluri [44] 
 

Silozurile au forma circulară și sunt panouri prefabricate din beton armat, cu monolitizări 

locale, (Fig.2.20) [44] 

 

 

Figura 2.20 Silozurile circulare [44] 

 

 

 

 

Scările sunt din beton armat monolit, 

(Fig.2.21) [44] 

 
Figura 2.21 Scări beton armat monolit [44] 
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Acoperișul este de tip terasă necirculabilă, (Fig.2.22) [44] 

 

 
Figura 2.22 Acoperișul terasă necirculabilă [44] 

 

▪  descrierea lucrărilor de reconversie 

Reconversia construcției a început cu demolarea unei părți din vechea structură, (Fig.2.23) [44]: 

 

 
Figura 2.23 Demolarea parțială a structurii [44] 

 

Clădirea principală a complexului a devenit locuința arhitectului, au fost păstrate opt 

silozuri care au devenit ulterior: birouri, arhive, un laborator de modelare, o bibliotecă, o sală 

de proiecție și un spațiu imens cunoscut sub numele de "Catedrala", o sală care ține loc de 

întâlnire pentru: expoziții, prelegeri, concerte, activități culturale legate de viața profesională a 

arhitectului, (Fig.2.24) [44]: 
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Living 

 
Loc de luat masa, sală de primire 

 
Birouri 

 
Bibliotecă 

 

Figura 2.24 Refuncționalizarea fabricii de ciment – detalii de amenajare [44] 

 

Garajul a fost amenajat în partea estică, la intrarea în clădire, Figura 2.25 [44]: 
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Planurile de arhitectură cu distribuția interioară a spațiilor sunt prezentate în Figura 2.26 [44] 

 
Figura 2.26 Planuri de arhitectură [44] 

 

Spațiile create au un aspect unic, întreaga structură prezintă o notă de „nefinalizare”, 

arhitectul a preferat să îmbine elementele contemporane cu cele originale.  

Modificările funcționale au determinat crearea de noi spații în interiorul construcției, 

compartimentările noi au fost făcute cu pereți purtați ușori din gips-carton a căror greutate 

redusă nu ridică probleme privind poziționarea lor pe planșeele existente. 

Sunt vizibile degradări la grinzile de beton armat ale planșeelor și la plăcile planșeelor, 

armăturile s-au corodat datorită lipsei unui strat adecvat de acoperire. 

Pentru a reduce riscul degradării aderenței între armătură și beton, în special în zona ei 

de ancorare, pentru a crește rezistența elementelor structurale afectate, s-au folosit în procesul 

de reconversie bare cu profil periodic. 

Sunt subliniate semnificative deficiețe de conformare structurală: lipsa unei confinări 

adecvate în stâlpi și grinzi în zonele critice, procent insuficient de armare longitudinală în stâlpi 

și grinzi, forma inadecvată a etrierilor și lungimea de suprapunere necorespunzătoare a barelor 

de armatură, (Fig.2.27) [44]. Pentru stâlpii adiacenți pereților se prevăd cămășuieli din beton 

armat. 
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Figura 2.27 Degradări ale elementelor structurale [44] 

 

Pentru îmbunătățirea rezistenței, rigidității și a ductilității elementelor structurale de 

beton armat, s-au utilizat la consolidarea elementelor adaosuri de mortare de înaltă rezistență, 

aceasta soluție prezintă avantajul păstrării sistemului original structural, (Fig.2.28) [44] 

 

 
 

 
Figura 2.28. Detalii ale construcției după consolidarea elementelor structurale [44] 
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2.4.2 Transformarea a două silozuri identice, amplasate pe insula Brygge de pe coasta 

orașului Copenhaga în locuințe colective denumite acum Complexul Gemini Residences. 

▪  descrierea clădirii 

Cele două silozuri, Frosilos au fost construite în 1963 și făceau parte din Fabrica de Produse 

din Soia ce funcționa în zona industrială a orașului (Fig.2.29) [50]. Silozurile gemene sunt 

cilindrii de beton cu dimensiunile 42m înălţime și 25m lăţime. 

 

 
Figura 2.29 Silozurile înainte de reconversie [50] 

 

▪  descrierea structurii de rezistență a clădirii 

Clădirea are structura de rezistență din beton armat, cilindrii din beton armat. 

Proiectul de reconversie a urmărit să păstreze cât mai mult din structura existentă astfel ca 

apartamentele sunt amplasate pe exterior. 

Transformarea celor două structuri a început în 2002 și a durat trei ani, echipa de arhtiecți 

(MVRDV) a propus un design interesant (Fig.2.30 )[50] 

 

 
Figura 2.30 Silozurile convertite în apartamente [50] 

 

 

http://storage.spatiulconstruit.ro/storproc/gallery/h67/f6716/gallery_item/30995/gemini_residences2_30995.j
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•  descrierea lucrărilor de reconversie, (Fig.2.31a, b, c) [50] 

 
Figura 2.31a. Plan amenajare apartamente 

[50] 

 
Figura 2.31b. Vedere [50] 

 
Figura 2.31c. Secțiune [50] 

 

Apartamentele au fost dispuse la exteriorul structurilor cilindrice ale celor două silozuri, de jur 

împrejur au fost prevăzute terase largi, vitrajele fiind pe toată înălțimea camerei (Fig.2.32) [50]. 

 
Figura 2.32. Terasa [50] 

 

Accesul către apartamente se face prin interiorul cilindrului, spațiu în care a fost amenajat un 

foaier și au fost poziționate scările și lifturile (Fig.2.33a,b,c,d) [50]. Accesul la apartamente se 

face prin intermediul lifturilor dispuse în interiorul cilindrilor. Pereții exteriori sunt pereți 

cortină, planșeele sunt metalice, acoperișul este pe ferme metalice, pe care este dispusă 

învelitoarea de sticlă. 

O membrană translucidă acoperă partea centrală a fiecărui cilindru acționând asemeni 

unui luminator și permite astfel spațiului interior să beneficieze de lumina naturală (Fig.2.34) 

[50]. În zona parterului trecătorii pot să observe forma originală a celor două vechi silozuri 
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amintindu-le de istoria locului și punându-i față în față cu procesul de regenerare al fondului 

construit existent pentru a le servi drept exemplu. 

 

 
Figura 2.33a Accesul către apartamente [50] 

 
Figura 2.33b Vedere din interior [50] 

 

 
Figura 2.33c Vedere interior [50] 

 
Figura 2.34 Fațadă vedere [50] 

 

2.4.3 Moara Bonțida –Castelul Bánffy 

 

▪  descrierea clădirii 

Moara Castelului Bánffy se află în centrul satului Bonțida, Cluj Napoca. 

A fost construită în anul 1821, la începutul secolului XX de către contele Banffy Jozsef din 

blocuri de piatră ale donjonului castelului care a fost demolat (Fig.2.35 a, b) [53,54]. Clădirea 

are funcțiunea principală moară de apă, inițial o parte din spații au fost destinate locuirii 

familiale și/sau pentru cazare temporară. 

 
Figura 2.35a Moara veche [53] 

 
Figura 2.35b Moara în stare avansată de 

degradare [53] 
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▪  descrierea structurii de rezistență 

Construcția are fundația din zidărie de piatră, pereții din zidărie de cărămidă plină, planșeele 

din lemn (Fig. 2.36) [53,54]. Acoperișul este de tip șarpantă din lemn, învelitoarea este din țiglă 

ceramică solzi (Fig. 2.37).[53,54]. 

 

 

Figura 2.36 Structura de rezistență [53,54] 

 

 

Figura 2.37 Vedere din exterior[53,54] 

Moara a fost activă până în anii 1965-1966 când a fost oprită producția, moara este 

abandonată, starea construcției se degradează treptat. 

În anul 2003 „Fundația Transilvania Trust” din Cluj-Napoca a devenit concesionara 

morii, din 2005 au fost demarate acțiunile de reparare a șarpantei în cadrul școlii de vară 

organizată de Fundație (Fig. 2.38 a ,b. [53,54]”. 
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Figura 2.38 a Refacerea șarpantei 

morii[53,54] 

 
Figura 2.38 b Restaurarea morii[53,54] 

 
▪  descrierea lucrărilor de reconversie – propunere „ ” 

 

Prin proiectul propus de Fundație: „Restaurarea și revitalizarea Morii Castelului Bánffy, 

Bonțida prin înființarea Muzeului Vieții Satului”, se urmăreşte recreerea acestui spațiu 

extraordinar, respectiv să se prezinte turiștilor modul tradițional de viață rural din Transilvania 

secolului al XIX-lea. 

Spațiile inițiale de la parter vor adăposti următoarele funcțiuni: 

➢  un spațiu pentru expoziții; 

➢  intrarea principală cu punctul info și de control, va avea destinația loc de joacă 

pentru copii; 

➢  pe terenul în pantă, platforma inferioară va deservi ca atelier de lucru manual; 

➢  platforma superioară va fi destinată pentru proiecții, prezentări sau sală de lectură; 
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➢  ca suprafețe de expunere sau pentru proiecții vor fi utilizați pereții; 

➢  prelungirea foyerului cu o terasă situată la intrarea secundară(pe latura de vest); 

➢  nivelul superior va funcționa ca spațiu de expoziție/galerie. 

 

2.4.4 Moara lui Assan  

▪  descrierea clădirii 

Construită în anul 1853 este cunoscută ca prima moară cu aburi de cereale din România 

(Fig.2.39) [37]. Se află în București- zona Obor Lizeanu, pe o suprafață de 4,7 hectare și este 

într-o stare avansată de degradare (Fig.2.40) [37]. 

 

 
Figura 2.39 Moara lui Assan[37] 

 

 
Figura 2.40 Moara lui Assan dezafectată[37] 

 

Moara lui Assan a fost întemeiată de negustorii George Assan și Jon Martinovici. De-a  

lungul timpului moara a trecut prin două distrugeri semnificative – mai 2008 un incendiu a ars 

90% dintr-un corp secundar, ianuarie 2012 s-a prăbușit acoperișul și un perete din corpul 

principal. 

▪  descrierea structurii de rezistență 

Complexul cuprinde moara veche, câteva clădiri care au fost ridicate de-a lungul 
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timpului pentru modernizarea compelxului și câteva anexe apărute post-naționalizare, toate 

aflate într-o stare avansată de degradare. 

După 1990 mai multe corpuri: silozuri, depozite, hale au fost demolate. Se păstrează 

clădirea principală construită în 1903 cu structura din zidărie de cărămidă și decorațiunile din 

cărămidă aparentă.  

 

▪  descrierea lucrărilor de reconversie - propunere 

Moara Assan a făcut obiectul unor proiecte de diplomă ale studenților arhitecți urbaniști 

sau peisagiști în ultimii 10 ani, proiecte care au propus soluții interesante de restaurare și punere 

în valoare.  

➢  Primul proiect de reconversie: în 2002, arhitectul Cătălin S. Zafiu a prezentat la  

Atelierul de arheologie industrială, o comunicare intitulată „Recuperarea arhitecturii 

industriale – Reconversie Moara lui Assan”- „stabilirea funcțiunii posibile, restaurarea, 

reconversia şi extinderea ansamblului”. Sunt menționate ca posibile funcțiuni: 

▪  parc I.T. sau centru de afaceri; 

▪  un centru cultural și de loisir – în siloz = bibliotecă și alte utilități specifice, dispuse  

pe cele opt nivele disponibile (Fig.2.41) [60]. 

 
Figura 2.41 Repartizarea pe etaje a funcțiilor Bibliotecii propuse [60] 

 
•  în prima moara = muzeu al morăritului 

•  construcție nouă = hotel. 

➢  proiect de reconversie – propus de Andrei Constantin și Dobre Ada, ambii  
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studenți în anul 5 la Facultatea de Arhitectură din cadrul Universității Spiru Haret, reconversia 

propusă este aceea de „centru cultural și de recreere”: (Fig.2.42) [18], (Fig.2.43) [18], 

(Fig.2.44) [18], (Fig.2.45) [18], (Fig.2.46) [18]. 

 

 
Figura 2.42 Vedere propunere [18] 

 

 
Figura 2.44 Plan etaj –propunere [18] 

 
Figura 2.43 Fațade propunere [18] 

 

 
Figura 2.45 Plan situație propunere [18] 

 

 
 

Figura 2.46 Secțiune propunere [18] 
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Funcțiuni propuse: 

▪  biblioteca amplasată în silozul cu opt nivele; 

▪  clădirea morii poate deveni muzeu al morăritului 

În cadrul muzeului, pentru a facilita interpretarea și comprehensiunea funcției pe care 

ansamblul a avut-o înainte de reconversie, se recomandă înființarea unor „diorame mobile 

închise în ansambluri de sticlă” (miniaturi 3D în care obiectele de procesat se deplasează – cu 

ajutorul unor sisteme de scripeți și benzi rulante ascunse/camuflate – de la o unitate la alta, în 

diverse forme, până la produsul finit. 

▪  o terasă / restaurant / bar /cafenea care va funcționa într-una din clădirile mai mici, cu  

vedere la grădină. 

 

Blocajul juridic descurajează însă pentru moment orice intenție de reconversie a 
ansamblului, favorizând degradarea sa rapidă. 
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CAPITOLUL 3 SOLUȚII TEHNICE SPECIFICE REABILITĂRII 

CONSTRUCȚIILOR  

 

3.1 Reabilitarea acustică a clădirilor 

3.1.1 Problematica actuală a acusticii clădirilor 

Acustica clădirilor prezintă studiul fenomenelor legate de propagarea și recepționarea 

energiei acustice în unitățile funcționale din clădiri cu scopul asigurării confortului fonic. 

Problemele specifice acusticii clădirilor: 

▪  Izolarea fonică a clădirilor, tinde să diminueze nivelul de zgomot sau sunetele  

incomode. În acest caz sunetul este interceptat ca element nociv în clădiri, se impun măsuri de 

combatere, protecție sau izolare conform cerințelor de confort; 

▪  Asigurarea condițiilor optime în sălile de audiție prin: 

- măsuri fonoabsorbante pentru sălile de audiție, unde scopul esențial îl reprezintă reducerea 

reflexiei necontrolate a sunetului; 

- direcționarea supravegheată a sunetului pe baza reflexiei controlate, Figura 3.1[61]: 

 
 

Direcții specifice: 

▪  Subiecte privind protecția la zgomot atât în clădire cât și între clădire și mediul  

înconjurător; 

▪  Izolarea la zgomot aerian și zgomot de impact la pentru elementele: pereți, planșee,  

fațade și acoperiș; 

▪  Protecția fonică a încăperilor și a instalațiilor. 

Protecţia la zgomot este stipulată ca exigenţă esenţială în Directiva Consiliului Europei nr. 

89/106/CEE: „Construcţia trebuie proiectată şi executată astfel încât zgomotul perceput de 

utilizatori sau persoanele aflate în apropiere să fie menţinut la un nivel care să nu afecteze 

sănătatea acestora şi să le permită să doarmă, să se odihnească şi să lucreze în condiţii 

satisfăcătoare”. 
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3.1.2 Reducerea zgomotelor prin procedee de izolare acustică 

Nivelul de zgomot poate fi controlat prin: 

  izolare fonică care conduce la reducerea sunetelor aeropurtate și de impact din  

exteriorul unei săli unde nivelul de zgomot este ridicat; 

  corecție acustică care presupune reducerea ecoului/reverberațiilor într-o încăpere  

pentru a îmbunătăți claritatea sunetului, Figura 3.2[61]: 

 

 
 

Pentru a crea o izolație fonică eficientă se urmărește minimalizarea trecerii sunetului 

prin perete, partiție sau tavan.  

Metode de izolare fonică: 

▪  O metodă de izolare fonică frecvent adoptată constă în stabilirea unei soluții  

constructive care are la bază creșterea greutății partiției prin utilizarea plăcilor din gips-carton 

grele și/sau a straturilor duble, utilizând „legea masei”; 

▪  Alt mijloc de izolare fonică este întrebuințarea plăcilor ușoare și/sau a unui material  

care exprimă o abilitate de absorbție mare; 

▪  Izolarea fonică prin combinarea golurilor de aer dintre plăci(cavitate) și greutatea  

plăcilor pentru a crește acustica. 

Scopul absorbției sunetului este corecția acustică care presupune reducerea nivelului 

sunetului dintr-o încăpere, obiectiv care poate fi atins utilizând un material ce permite disiparea 

vibrațiilor din aer. 
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Figura 3.3 Soluții pentru izolarea fonică, corecția acustică [48] 

 

a). Reducerea zgomotelor aeriene 

În cazul zgomotului aerian, caracterizarea performanțelor acustice ale elementului 

despărțitor se face prin intermediul indicelui de atenuare la zgomot aerian Rw. Cu cât valoarea 

indicelui Rw este mai mare cu atât izolația fonică asigurată de structură este mai favorabilă. 

Capacitatea de izolare acustică a elementelor (pereţi, planşee) alcătuite dintr-un singur 

strat ține cont de masa elementului şi de frecvenţa sunetului și crește proporțional cu logaritmul 

acestor mărimi. Dacă de are în vedere mărirea masei elementului, creşterea capacităţii de izolare 

acustică este relativă, aceasta variază cu logaritmul masei. Astfel, prin dublarea masei sporul 

de izolare este numai 4-6 dB, sunetele înalte fiind mai bine atenuate decât cele joase, care au o 

forță de pătrundere mai mare. 

Măsuri de îmbunătățire a indicelui de izolare fonică la pereții de compartimentare: 

▪  mărirea grosimii elementului de compartimentare, utilizarea sistemelor de căptușire  

a pereților cu materiale izolante uscate oferă soluția optimă pentru controlul zgomotelor în 

clădire; 

▪  metode de căptușire cu materiale izolante a pereților cu structura metalică; 

▪  căptușirea pereților cu vată de sticlă, pereți de gips-carton, utilizarea vatei minerale  

de sticlă pentru umplerea cavității peretelui; 

Cu cât cavităţile sunt mai bine umplute cu vată şi stratul este mai gros, cu atât Rw este 

mai mare, adică zgomotul aerian este absorbit mai bine, Fig.3.4[64]: 

 



Contribuții privind reabilitarea funcțională și structurală a clădirilor vechi şi/sau dezafectate 

54 
 

 
Figura 3.4 Soluții de izolare acustică pentru zgomotul aerian [64] 

 

b). Reducerea zgomotelor de impact 

Zgomotele de impact se declanșează prin coliziunea directă a elementelor de construcţii, 

în cadrul exploatării frecvente a clădirilor. Fenomenul atenuării zgomotelor de impact este 

evidențiat în particular pentru ansamblul pardoseală–planşeu–tavan, la clădirile civile cu mai 

multe niveluri, unde astfel de zgomote au un caracter frecvent şi condiţionează confortul. 

Performanțele unei structuri la zgomot de impact se evaluează pe baza indicelui de 

izolare la zgomot de impact Lw, cu cât valoarea indicelui este mai mică cu atât izolația fonică a 

planșeului dintre două niveluri este optimă. 

Pentru a realiza o capacitate adecvată a ansamblului planşeu-pardoseală, din punct de 

vedere al izolării la zgomot de impact, se recomandă asigurarea masei ideale a planşeului şi 

atenuarea impacturilor cu ajutorul unor straturi absorbante preconizate între pardoseală şi placă. 

Pentru a preveni propagarea zgomotului prin structură se evită contactul direct dintre pardoseală 

şi pereţi, prin intermediul unor rosturi (Fig.3.5)[33]. 

 

 

Figura 3.5 Propagarea zgomotelor [33] 
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Soluții de izolare acustică pentru zgomotul de impact: 

  Întrebuințarea pardoselilor elastice (mochetă, mase plastice), ordonate pe o placă din  

beton de minim 13cm – 15cm grosime; 

  Utilizarea unui sistem: pardoseală cu dală flotantă, care sprijnă pe o placă de beton. 

Elasticitatea vatei minerale oferă o izolare bună a zgomotelor, (Fig.3.6) [33]; 

Vata minerală de sticlă prezintă avantajele: 

➢  facilități la montare; 

➢  coeficient ridicat de elasticitate dinamică; 

➢  păstrarea caracteristicilor pe o perioadă îndelungată. 

 

 

Figura 3.6 Zgomotul de impact și izolarea fonică [33] 

 

  Pardoselile din lemn dispuse peste planșeul de susținere ameliorează atenuarea fonică.  

Elasticitatea vatei minerale dispusă sub pardoseala de lemn conferă o mai buna izolare fonică 

(Fig.3.7) [33]; 

 

 

Figura 3.7 Modul de evitare al apariției “punților” de zgomot în sisteme cu pardoseli de 

lemn [33] 

 

  Tavane false suspendate prin legături elastice, (Fig.3.8)[61]; 

Dezavantajul constă în faptul că utilizarea plafoanelor false atenuează numai zgomotul propagat 

prin transmisie directă nu și cel propagat prin transmisie laterală (prin pereții verticali): 
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Figura 3.8 Tavane false suspendate prin legături elastice [61] 

 

Detalii de realizare a izolarii acustice pentru pardoseli 

 

 
 

Figura 3.9 Detalii de realizare a izolării acustice la pardoseli [61] 

 

3.1.3 Tratamente acustice absorbante 

Tratamentele absorbante sunt menite atenuării unor accente parazite emise din interiorul 

încăperii.  

Reflexiile repetate ale tonurilor într-o incintă închisă conduc la o proiecție accentuată a 

acestora cu efecte neplăcute din punct e vedere al confortului acustic. Pentru a evita acest 

fenomen se apelează la utilizarea unor materiale și soluții constructive care conduc la o majorare 

a energiei absorbite, în detrimentul celei reflectate. 

 

În raport cu mecanismul de realizare sunt mai multe tipuri de tratamente absorbante: 

  Absorbanți poroși 

▪  Schimbă energia sonoră în căldură prin frecarea produsă de vâscozitatea aerului din  

pori.  

▪  Materiale întrebuințate: vată minerală, produse din vată minerală (saltele, fâșii, plăci  

pline plane sau perforate), plută expandată, PFL poros, înveliș din catifea sau pluș 

(Fig.3.10)[61]; 

▪  Tratamentele subțiri sunt eficiente în domeniul sunetelor înalte, iar cele groase în  
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domeniul sunetelor medii și joase. Eficiența tratamentului crește dacă este poziționat la o 

anumită distanță de perete. Prelucrarea suplimentară a materialului prin perforare, rugozități, 

formare de adâncituri crește capacitatea de absorție prin pătrunderea undelor în material. 

 

 
Figura 3.10 Tratament cu absorbanți poroși [61] 

a. secțiune verticală, b.elevație, 1. Perete, 2. Plăci din pâslă minerală perforate 

 

  Absorbanți cu placă oscilantă 

•  Tratamentele acustice absorbante se pot realiza din: panouri din placaj, carton, metal  

sau din cadre de lemn prevăzute cu o pânză groasă și un material poros (vată de bumbac) 

(Fig.3.11)[61]; 

•  Elementele de absorbție de tip placă se pot monta cu spațiu liber în spate sau ca  

pâslă. Poate fi îmbunătăţită capacitatea de absorbţie prin compartimentarea spaţiului din spatele 

panoului cu rigle şi fâşii de pâslă sau vată. 

 

 
Figura 3.11 Tratamente cu absorbanți cu placă oscilantă [61] 

Perete, 2. Aer, 3. Placaj, 4. Pâslă afânată, 5. Rigle din lemn 

 

  Absorbanţi cu aer (rezonatori) 

•  Un astfel de mecanism poate fi asemănat cu o sticlă culcată, cu gâtul liber sau umplut  

cu un material poros (Fig.3.12a)[61]. Sub incidența sunetului aerul din canalul rezonatorului 

efectuează mişcări de oscilaţie alternative, asemenea unui piston şi în contextul inerţiei şi 

vâscozităţii, disipează energia sonoră. La rezonanţă viteza aerului din canal devine foarte mare, 

dar dacă în gât este un material de absorbţie acustică, prin frecare rezonatorul devine un 

absorbant sonor activ. 
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•  Cavităţile de rezonanţă pot fi despărțite între ele prin secționări efectuate în scândură  

şi acoperite cu un perete perforat unic din placaj, peste orificii pozându-se o pânză 

(Fig.3.12b)[61]. 

 

 
Figura 3.12 Tratamente cu absorbanți cu aer [61] 

a. Rezonator Helmholtz, b. Absorbant acustic cu aer la un perete din zidărie 

 

3.2 Reabilitarea higrotermică a clădirilor 

3.2.1 Generalități 

Tendințele curente în domeniu, atât pe plan internaţional, cât şi naţional, sunt cele ale 

dezvoltării unor sisteme performante de închidere şi izolare care să întrebuințeze măsuri 

moderne de reabilitare termoenergetică, fundamentate pe nanotehnologii şi nanomateriale cu 

performanțe termice şi energetice augmentate. 

Lucrările de reabilitare termică a anvelopei clădirilor sau a elementelor de construcție 

componente ale anvelopei au în vedere reducerea pierderilor de căldură prin creșterea 

rezistențelor termice ale elementelor de închidere și prin limitarea infiltrațiilor de aer prin 

elementele vitrate și rosturi. 

Înainte de criza mondială de energie(1973), reglementările în construcții nu conțineau 

recomandări referitoare la consumurile energetice acestea erau axate pe: 

  Evitarea apariției fenomenului de condens pe suprafața interioară a elementului de  

anvelopă; 

  Realizarea unei temperaturi a aerului interior constante în timp, 22°C pe timp de  

iarnă respectiv 25°C pe timp de vară. 

După acest interval, preocuparea pentru îmbunătățirea gradului de protecţie termică a 

elementelor anvelopei clădirilor, a cunoscut o evoluţie admirabilă, scopul fiind optimizarea 

economiei de energie şi în acelaşi timp îndeplinirea exigenţelor de performanţă în ceea ce 

priveşte confortul termic. După 1990, problema diminuării consumurilor energetice a început 

să fie legată și de exigențele de protecție a mediului înconjurător și de calitatea aerului. 

În majoritatea țărilor din Europa de Vest au fost desfășurate programe naționale având 

ca și obiectiv protecția termică a clădirilor. Proiectele au fost derulate în etape progresive, 
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demarate după criza energetică din 1973 și cea din 1979, rezultatul însă a condus la o scădere 

continuă a consumului de energie. 

Europa 2020 este o strategie pe 10 ani a Uniunii Europene, al cărei menire trece dincolo 

de devansarea crizei care continuă să afecteze multe dintre economiile Europene. Strategia îşi 

propune să îndepărteze deficiențele modelului nostru de dezvoltare şi să dezvolte condiţii 

favorabile pentru o evoluție economică mai inteligentă, mai durabilă şi mai favorabilă 

incluziunii. 

Potrivit Agenției Internaționale pentru Energie în ultimele două decenii consumul de 

energie primară a crescut cu 49% iar emisiile de dioxid de carbon cu aproximativ 43%. 

 

3.2.2 Nivelul de protecție termică a anvelopei clădirilor 

Nivelul de termoizolare, este oglindit în valorile rezistenţelor termice specifice ale 

elementelor de construcţie R[m2K/W] (pereţi exteriori, terase, planşee peste subsol), în câmp 

curent, medii ponderate sau corectate R’[m2K/W] cu influenţa punţilor termice, specificate în 

reglementările româneşti în domeniul termotehnic: 

 

Tabelul 3.1 Rezistențele termice unidirecționale R și corectate R’ minime la clădiri [69] 

ACTUL NORMATIV R[m2K/W] R’[m2K/W] 

Perioada de aplicare Pereți 

exteriori 

Planșee Pereți 

exteriori 

Planșee 

Terasă 

Pod 

Peste 

subsol 

neîncălzit 

Terasă 

Pod 

Peste 

subsol 

neîncălzit 

STAS 6472-61 1962 - 1968 0,76 0,96 0,82 - - - 

STAS 6477-68 1969 - 1975 0,80 1,02 0,87 0,60 - - 

STAS 6472-75 1976 - 1984 0,80 1,02 0,78 0,60 - - 

STAS 6472-84 

NP 15-84 

1985 - 1987 0,76 

1,20 

0,87 

1,55 

0,56 

1,08 

0,76 

1,20 

0,70 

1,55 

0,56 

1,08 

STAS 6472-84 

NP 15-87 

1988 - 1989 0,76 

1,20 

0,87 

1,55 

1,56 

1,08 

0,76 

1,20 

0,87 

1,55 

0,56 

1,08 

STAS 6472-89 

NP 15-87 

1990 - 1997 1,00 

1,20 

1,24 

1,5 

0,67 

1,08 

1,00 

1,20 

1,24 

1,55 

0,67 

1,08 

C107/3-2005 1997 - 2005 

prezent 

- - - 1,40 3,00 1,65 
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3.2.3 Soluții de reabilitare energetică a unei clădiri 

Măsurile de reabilitare termică urmăresc optimizarea confortului termic în interiorul 

clădirii şi reducerea consumurilor energetice ale clădirii. 

Intervențiile de reabilitare sau modernizare energetică ale unei clădiri: 

 

  Intervenții asupra clădirii cu scopul reducerii necesarului propriu de căldură al clădirii: 

Îmbunătățirea izolației termice a unei clădiri existente cu scopul reducerii fluxului termic 

disipat prin conducție prin anvelopa clădirii către mediul exterior: 

•  Îmbunătățirea izolației termice a elementelor de construcție opace orizontale: terasă,  

pod, planșeu peste subsol, placă pe sol; 

•  Îmbunătățirea izolației termice a elementelor de construcție opace verticale la  

exteriorul și interiorul construcției; 

•  Îmbunătățirea elementelor de construcție vitrate. 

 

Îmbunătățirea etanșietății la aer cu scopul reducerii sau eliminării infiltrațiilor perturbatoare 

(rosturile elementelor mobile, obloanelor rulante) și asigurarea aerului proaspăt necesar în 

vederea limitării umidității și a condensului care au efecte negative asupra construcției: 

•  Etanșarea rosturilor elementelor deplasabile exterioare din aria încălzită; 

•  Etanșarea rosturilor elementelor mobile exterioare din spațiul neîncălzit. 

 

  Intervenții asupra instalațiilor aferente clădirii 

 

Modernizarea anvelopei clădirii: 

▪  Pereții exteriori – parte opacă; 

▪  Pereții exteriori – parte vitrată, tâmplărie exterioară; 

▪  Planșee care delimitează volumul încălzit al clădirii de spațiile neîncălzite adiacente:  

▪  Planșee de pod, planșee peste subsoluri neîncălzite, etc.; 

▪  Plăci pe sol, peste cota terenului sistematizat(CTS). 

 

Amortizarea consumurilor energetice indispensabile unui mediu interior sănătos și 

confortabil poate fi dobândită prin practicarea unor măsuri pasive, asociate unor consumuri 

energetice minime, integrate în concepția arhitecturală și constructivă a clădirii.  
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3.2.3.1 Izolarea fațadelor/pereților exteriori ai unei clădiri este o soluție de necontestat care pe 

lângă diminuarea substanțială a pierderile de căldură, îi conferă clădirii un design nou. 

 

 
 

Izolarea pereților exteriori se realizează cu panouri de polistiren expandat sau vată 

minerală, care se fixează pe pereții existenți, în figura de mai jos este exemplificat un detaliu 

de perete izolat și efectele acesteia în funcție de grosimea statului de polistiren: 
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Soluții de reabilitare termică a pereților exteriori, în câmp curent, pereți exteriori cu 

stratul termoizolant dispus la exterior/interior (Fig.3.13)[95]: 

o  Cu structura compactă, cu un strat de aer ventilat; 

o  Cu structura ventilată. 

 

 

 
Secțiuni vertical 

 

 

 
Secțiuni orizontale 

 

Figura 3.13 Soluții de reabilitare termică a pereților exteriori [95] 
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3.2.3.2 O alternativă a izolării termice a pereţilor exteriori dinspre exterior, este izolarea 

termică a pereţilor cu stratul termoizolant dispus la interior, Fig.3.14[95] 

 

Avantaje Dezavantaje 

o  cheltuieli mai mici decât în cazul  

izolării termice pe exterior; 

o  valoare şi durată de recuperare mai  

mică a investiţiei; 

o  aspectul arhitectural existent al  

clădirilor nu este afectat, considerent foarte 

important în cazul modernizării clădirilor cu  

valoare istorică sau arhitecturală; 

o  în cazul clădirilor colective se pot  

moderniza unul sau mai multe apartamente,  

independent de restul apartamentelor  

din clădire; 

o  realizarea lucrărilor de modernizare  

din punct de vedere al montajului este simplă 

nu necesită echipamente speciale pentru 

montare; 

o  nu sunt necesare autorizaţii de  

intervenţie; 

o  întreţinerea în timp a lucrărilor este  

mult mai uşoară decât în cazul izolaţiei pe  

exteriorul clădirii; 

o  lucrările de modernizare se  

realizează pe interiorul clădirii, condiţii 

meteorologice nefavorabile nu sunt un 

impediment. 

o  pereții exteriori ramân reci iarna și  

crește riscul de condensare în perete; 

o  reducerea spațiul interior al  

încăperii. 
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Figura 3.14 Detaliu de izolare, structura cu strat termoizolant la interior, secțiune 

verticală[95] 

 

3.2.3.3 Soluții de reabilitare termică a planșeelor terasă 

Soluţia de reabilitare şi modernizare termică se alege în funcţie de starea straturilor 

termoizolante existente, care trebuie verificate “in situ”. 

În timpul sezonului rece, datorită convecției termice căldura este deplasată spre  

tavan/acoperiș. Pe perioada verii, radiația solară încălzește suprafața acoperșiului, iar căldura 

este transferată în clădire, diminuând astfel confortul persoanelor aflate în clădire și majorând 

efortul de condiționare a aerului. Astfel, garanția unei izolații termice și unei hidroizolări 

corespunzătoare a acoperișului amortizează considerabil costurile cu energia prevenind totodată 

pătrunderea umezelii în interior și deteriorarea elementelor componente ale clădirii.  

Conformarea unui acoperiș nou izolat cu șarpantă/tip mansardă deasupra acoperișului 

plat, poate îmbunătăți performanța energetică și impermeabilitatea clădirii. 

 

❖  Soluții de reabilitare termică a teraselor necirculabile, Fig. 3.15a,b,c [95]: 

 

 
Fig. 3.15a Soluții cu îndepărtarea straturilor existente[47] 
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Fig. 3.15b Soluții cu îndepărtarea parțială straturilor existente[95] 

 

 
Figura 3.15c Detalii de modernizare termică pe conturul planșeelor teraselor 

necirculabile[95] 

 

❖  Soluții de reabilitare a acoperișurilor prin realizarea unei terase “ranversate”, Fig.  

3.16a,b [95] 

 

 
Figura 3.16a Soluții terasă ranversată, cu îndepărtarea tuturor straturilor pe placa de beton 

înclinată[95] 
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Figura 3.16b Soluții terasă ranversată, cu îndepărtarea parțială a straturilor existente [95] 

 

❖  Soluţii pentru planşee de pod, avantaje: 

 

o  Optimizarea protecţiei termice la planşeele de sub podurile neîncălzite constitue  

cea mai eficientă metodă care poate fi aplicată la clădirile existente, în vederea reabilitării şi 

modernizării termo-energetice. 

o  Prevederea unui strat termoizolant suplimentar la acest element de construcţie nu  

necesită investiţii mari, este relativ simplu de executat, iar durata de recuperare a investiţiei este 

redusă. 

o  Creșterea substanţială a rezistenţei termice corectate la planşeele de pod este cu atât  

mai eficientă cu cât nivelul de protecţie termică existent este mai redus şi cu atât mai indicată 

cu cât numărul de niveluri este mai redus. 

 

Soluții cadru de reabilitare a planșeelor de pod, în câmp curent (Fig.3.17) [95]: 

 

 
Figura 3.17 Soluții de principiu pentru modernizarea termică a planșeelor de pod [95] 

 

Soluţii pentru planşee peste subsoluri neîncălzite: 

o  la tavanul planşeului, (Fig.3.18) [95]; 

o  peste planşeu, (Fig.3.19) [95]. 
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Figura 3.18 Soluţii pentru planşee peste subsoluri neîncălzite, la tavanul planşeului [95] 

 

 
Figura 3.19 Soluţii pentru planşee peste subsoluri neîncălzite, peste planşeu [95] 

 

Soluții de izolare termică a plăcilor pe sol, (Fig.3.20)[95] 

Planșeele amplasate direct pe pământ, nu permit transmiterea unui flux termic însemnat 

către sol, pământul uscat având o rezistență termică considerabilă. Solul se comportă ca un 

volant termic datorită capacității termice importante.  

 

 
 

Figura 3.20 Soluții de izolare termică a plăcilor pe sol [95] 
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3.2.3.4 Îmbunătățărirea elementelor de construcție vitrate: 

Pierderile de energie prin elementele vitrate, ferestre și uși, sunt determinate de 

fenomene precum radiația termică, conductivitatea termică și infiltrare. 

Pierderile importante pot fi cauzate de: 

▪  Câmpurile neetanșate dintre rama ferestrei/ușii și perete; 

▪  Etanșeitatea neînsemnată a ușilor/ferestrelor aflate în poziție închisă; 

▪  Existența la ferestre sau uși a sticlei crăpate sau sparte; 

▪  Fixarea nepotrivită în cercevele a foilor de sticlă; 

▪  Existența ramelor/cercevelelor deteriorate la ferestre/uși; 

▪  Transferul de căldură ridicat prin ramele și cercevelele din aluminiu; 

▪  Uși, ferestre uitate deschise iarna/vara. 

Pentru a controla penetrarea radiației solare în încăpere, și pentru a reducere costurile 

de condiționare a aerului, în interior pot fi utilizate jaluzele, draperii sau elemente exterioare de 

protejare contra soarelui. Instalarea ferestrelor moderne eficiente energetic în locul celor vechi, 

convenționale, poate reduce pierderile prin ferestre la jumătate. 

 

Soluții de îmbunătățire a tâmplăriei din lemn cuplată, dublă, Fig.3.21[95]: 

▪  Schimbarea tâmplăriei existente cu tipuri noi, mai performante; 

▪  Îmbunătățirea tâmplăriei existente prin adăugarea unei foi de geam suplimentar; 

▪  Montarea elementelor termoizolante mobile(obloane exterioare). 

 

 

 

Figura 3.21 Soluții de îmbunătățire a tâmplăriei din lemn cuplată, dublă[95] 
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3.2.3.5 Intervenții asupra instalațiilor aferente clădirii 

Intervenții asupra instalațiilor de încălzire și apă caldă de consum aferente clădirii au ca 

scop reducerea consumului de energie pentru satisfacerea necesarului determinat(încălzire, apa 

caldă de consum). 

Intervențiile pot fi: 

▪  La nivelul producerii căldurii prin: 

➢  înlocuirea aparatelor vechi cu unele noi mai eficiente; 

➢  utilizarea tehnologiei specifice: pompe de căldură cu compresie mecanică, cu  

absorbție, cazane cu condensație, instalații solare). 

 

▪  La nivelul distribuției căldurii prin: 

➢  izolarea termică a conductelor de distribuție din spațiile neîncălzite; 

➢  separarea circuitelor a căror parametrii sunt diferiți; 

➢  reechilibrarea circuitelor care alimentează corpurile de încălzire funcționând cu apă  

caldă. 

 

▪  La nivelul consumatorului prin: 

➢  instalarea de robinete termostatice la corpurile de încălzire. 

 

3.3 Securitatea la incendiu în construcții 

3.3.1 Considerații generale cu privire la incendiu 

Incendiul este un fenomen cu implicații sociale deosebite, anual atât pe plan mondial 

cât și în România incendiile provocă: pierderi de vieți omeneşti, de răniți şi uriaşe pierderi 

materiale. Datorită acestui fenomen, protecția şi lupta contra incendiilor au căpătat o deosebită 

importanță în ultimii ani. 

Evoluția incendiului asupra clădirilor a fost studiată mai ales din punct de vedere practic, 

al necesităților de organizare, al intervenției pentru stingere şi al consecințelor. 

Elemente definitorii privind noţiunea de incendiu:  

▪  Prezența substanţelor şi/sau materialelor combustibile şi acţiunea unei surse de  

aprindere; 

▪  Preconizarea şi dezvoltarea necontrolată a procesului de ardere; 

▪  Emiterea pierderilor în urma arderii: de vieţi, de materiale sau de altă natură; 

▪  Nevoia intervenţiilor sistematice, în scopul suspendării şi suprimării procesului de  

ardere. 
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Inițierea şi dezvoltarea incendiului sunt fenomene aleatorii, care constau într‐o însumare de 

procese fizice şi chimice, procese ce se amplifică şi devin complexe pe măsură ce se înaintează 

în timp. 

Focul este însoțit de fenomene deosebit de periculoase generare de: fum, gaze toxice, 

radiație termică. Materialele pentru construcții trebuie evaluate din punct de vedere al ”reacției 

la foc’’ și elementele de construcție din punct de vedere al ’’rezistenței la foc’’: 

 

 
 

Schema generală a unui incendiu se elaborează încă din faza de proiectare, după care este 

actualizată ori de câte ori au loc modificări ale condiţiilor ce au stat la baza elaborării acesteia. 

Când un scenariu de securitate la incendiu nu mai corespunde realităţii de pe teren atunci el nu 

mai este valabil, Fig.3.22[23]: 

 

Schema generală a unui incendiu

 
Figura 3.22 Schema generală a unui incendiului conform ISO –DTR-11696/1[23] 
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3.3.2 Măsurile de protecție la incendiu pentru diminuarea riscului specific 

Normativele şi reglementările naţionale certifică tipurile de clădiri care necesită 

echiparea cu sisteme de detectare şi alarmare la incendiu. Normativul P118[79], [80] prevede 

clasele de risc (la clădiri civile/publice) şi cele de pericol la incendiu (la clădirile destinate 

activităţilor de producţie şi/sau de depozitare). 

Pentru protecția eficientă împotriva incendiilor, la dotarea cu mijloace tehnice de apărare 

împotriva incendiilor se ține seama de următoarele condiții: 

▪  controlul riscurilor de izbucnire, dezvoltare și propagare a incendiilor; 

▪  compatibilitatea între mijloace și între acestea și mediul înconjurător; 

▪  complementaritatea între mijloace și forțe; 

▪  raportul optim între mijloacele automatizate și cele manuale, 

▪  corelarea intrării și menținerii în funcțiune la timpii de siguranță și timpii operativi; 

▪  prevederea posibilității alimentării instalațiilor de stingere din mijloace mobile, 

inclusiv coloane uscate; 

▪  posibilitatea de efectuare a întreținerii și reparațiilor; 

▪  utilizarea numai a mijloacelor omologate, avizate și agrementate tehnic; 

▪  întocmirea instrucțiunilor și a schemelor de stingere. 

 

Măsurile de protecție la incendiu pentru diminuarea riscului specific: 

 

 
 

Protecția activă include: 

▪  instalații de detectare manuale, sisteme de detectare, semnalizare și avertizare  

incendiu; 

▪  sisteme automate de stingere a incendiilor (instalații sprinklere). 
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Protecția Activă la Foc (PAF) este parte integrantă a oricărei strategii antiincendiu, fiind 

reprezentată de elemente și/sau sisteme care necesită un anumit grad de mișcare și de răspuns 

pentru a putea funcționa: 

• detecția incendiului; 

• sisteme de evacuare a fumului și căldurii; 

• îndepărtarea incendiului; 

• sisteme de aspersoare. 

 

Protecția pasivă presupune: 

▪  compartimentarea clădirii în ansamblu prin utilizarea de materiale rezistente la foc; 

▪  organizarea în incinte mai mici, constând din una sau mai multe încăperi sau alcătuiri  

care să prevină sau să încetinească răspândirea incendiului dintr-un spațiu la altul, de la o 

construcție la alta.  

Măsuri de protecție pasivă: 

▪  blocuri din materiale rezistente la foc; 

▪  termoprotecția constând în vopsea termospumantă sau torcretarea elementului(mortar  

în cazul structurilor); 

▪  materiale rezistente la foc la treceri și goluri tehnologice; 

▪  izolarea cablurilor electrice; 

▪  placarea materialelor combustibile cu materiale incombustibile(tencuieli); 

▪  montarea de uși, ferestre, tavane si podele rezistente la foc. 

Protecția pasivă implică și stabilitatea structurii în situația de incendiu legată de performanța 

elementelor de construcție privind rezistența la foc, apreciată prin criteriile R,E,I: 
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Elemente structurale antiincendiu 

❖  Pereți rezistenți la foc, soluții de realizare 

Rolul pereților cu protecție la foc este acela de a împiedica, pentru o durată de timp 

specificată, extinderea incendiului asupra altor clădiri sau compartimente vecine ale 

construcției. 

Modalități de realizare a pereților rezistenți la foc, Fig.3.23[26]: 

 

 

 
Figura 3.23 Detalii de realizare a pereților cu rezistență la foc [26] 

 

❖  Tavane(plafoane) false, detalii Figura 3.24 [45]: 

 
 

❖  Sisteme de stingere a incendiului 

Sprinklere, Fig.3.25[65]: 

▪  Sisteme de stingere apa-apa; 

▪  Sisteme de stingere apa-aer; 
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▪  Sisteme de stingere cu preacțiune; 

▪  Sisteme de stingere cu sprinklere deschise (drencere). 

 
Figura 3.25 Sprinklere[65] 

Punctele vulnerabile ale unei clădirii în cazul declanșării unui incendiu, sunt în primul 

rând trecerile de cabluri, traversările și deschiderile dintre compartimentele de incendiu. 

Protecția la foc a unei clădiri este activă și reală numai dacă aceste puncte vulnerabile sunt 

protejate pasiv cu produse antiincendiu, cu respectarea nivelurilor de rezistență prevăzute prin 

concept pentru barierele de incendiu. 

Materiale rezistente la foc(până la 4 ore), Fig 3.26 [47]: 

▪  Plăci de vată minerală prevopsite cu vopsea termospumantă, pentru închiderea  

golurilor structurale și a îmbinărilor liniare; 

▪  Vopsea antifoc pentru plăci de vată minerală, cabluri și paturi de cabluri; 

▪  Chit termospumant pentru închiderea golurilor, a trecerilor de conducte mecanice,  

țevi, tubulaturi de ventilație, precum și a trecerilor de cabluri și paturi de cabluri; 

▪  Chit elastic pentru închiderea spațiilor de dilatare; 

▪  Sistem flexibil de benzi laminate termospumante, care permite mișcarea individuală a  

structurilor etanșate, pentru închiderea spațiilor de dilatare; 

▪  Spumă antifoc, pentru umplerea golurilor de mici dimensiuni, greu accesibile ; 

▪  Coliere antifoc cu sau fără carcasă metalică, pentru etanșarea conductelor din mase  

plastice, umplute cu laminat termospumant, care își mărește volumul la incendiu cu o forță atât 

de mare încât strangulează conducta de plastic; 

▪  Saci antifoc pentru etanșarea provizorie sau permanentă a trecerilor de cabluri; 

▪  Blocuri(cărămizi) pentru etanșarea zonelor în care sunt modificări ale trecerilor. 

 

 
Figura 3.26 Materiale rezistente la foc [47] 
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3.4 Reabilitarea hidroizolațiilor clădirilor 

3.4.1 Generalități 

Orice construcție trebuie să fie protejată împotriva umidității atât în zona acoperișului 

cât și în zona fundațiilor, soclului și a subsolului pentru a preveni și evita pe cât posibil 

pătrunderea apei în spaţiile interioare, dar și pentru a proteja componentele structurale și 

nestructurale de posibile deteriorări, fără a neglija însă protejarea acesteia împotriva infiltrațiilor 

datorate unor defecte ale instalațiilor sau a sistemelor de colectare a apei din precipitații. 

Începând cu anii ’80-’90 a apărut ca o necesitate reabilitarea unor suprafeţe importante 

ale acoperişurilor terasă, dar din păcate lucrările de reabilitare s-au rezumat, în majoritatea 

cazurilor, la reparaţii locale în zonele avariate, păstrându-se sistemul constructiv iniţial.  

Probleme majore au fost înregistrate și în zona fundațiilor, a soclurilor, zidurilor de la parter 

și a subsolurilor sau cuvelor, principalele forme sub care umiditatea poate apărea sunt: 

•  ascensiunea capilară cauzată de fundaţiile și soclurile neizolate corespunzător;  

•  condensul repetat; 

•  umiditatea produsă de ape meteorice sau subterane; 

•  deficienţe de alcătuire constructivă a diferitelor elemente de construcţie sau detalii  

arhitecturale proiectate/realizate incorect. 

 

3.4.2 Soluții de reabilitare hidrofugă a acoperișurilor de tip terasă 

Materiale uzuale pentru hidroizolație 

Membrane de bitum cu: 

▪  polimeri(PYE); 

▪  plastomeri(PYP). 

Montajul membranelor poate fi realizat prin lipire la, Fig.3.27 [63]: 

▪  cald cu flacără, cu bitum topit; 

▪  rece. 

 

 
Figura 3.27 Membrane pe bază de bitum, tehnici de realizare[63] 
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Membrane din materiale plastice și cauciuc: 

▪  polyoleflin flexibil(FPO/TPO); 

▪  polyvinychlorid(PVC-P); 

▪  rthylen-copolimerisat-bitum(ECB); 

▪  polyisobutylen; 

▪  rthylen-vinyl-acetat-copolymer(VAE/EVA) 

▪  polyetylena clorată(PEC). 

Acest tip de membrane pot fi realizate prin îmbinare cu lipire sau prin fixare cu lestare sau cu 

agrafe(mecanică). Grosimile uzuale ale membranei: 1,2mm; 1,5mm; 1,8mm; 2,0mm; 2,4mm, 

Fig.3.28 [63]. 

 

 

 
Figura 3.28 Membrane din materiale plastice și cauciuc [63] 

 

Membrane din cauciuc sintetic(elastomer): 

▪  elastomer pe bază de cauciuc sintetic etilen propilen dienic (EPDM) 

▪  polietilenă chlorsulfonată (CSM); 

▪  cauciuc nitrilic (NBR); 

▪  cauciuc butilic(IIR). 

Montajul acestor membrane se face prin lestare sau fixare macanică, Fig.3.29 [63] 

 
Figura 3.29 Membrană din cauciuc sintetic [63] 

 



Contribuții privind reabilitarea funcțională și structurală a clădirilor vechi şi/sau dezafectate 

77 
 

Tipologie stratificații, straturi și materiale componente, zona superioară având stratificație 

normală cu rol de protecție a hidroizolației. 

 

Soluții de reabilitare hidrofugă a acoperișurilor de tip terasă: 

▪  Soluții clasice; 

▪  Soluții moderne. 

 

  Soluţiile constructive clasice de reabilitare se pot grupa în două categorii, Fig.3.30 

[35]: 

▪  Soluţia cu caracter general, cuprinzând următoarele faze de execuţie : 

- îndepărtarea stratului de protecţie din pietriş mărgăritar (7-15 mm); 

- tăierea băşicilor şi curăţirea suprafeţei care urmeză a se reabiliteze; 

- amorsarea suprafeţelor cu un strat de bitum aplicat la cald; 

- executarea învelitorii suplimentare, formată din două straturi de împâslitură din fibre din  

sticlă bitumată lipite între ele cu trei straturi din bitum (2ÎB + 3B); 

- executarea stratului de protecţie din pietriş mărgăritar. 

Eficienţa soluției s-a dovedit a fi destul de limitată, existând multe cazuri în care înfiltrările 

şi deteriorările aferente au reapărut din cauza neidentificării corecte sau/şi complete a zonelor 

avariate. 

▪  Soluţia care utilizează o tehnologie de execuţie la rece, succesiunea operaţiilor este  

aceeași cu cea prezentată anterior, cu deosebirea că se utilizează pudretă de cauciuc şi 

împâslitură din fibre din sticlă nebitumată, alcătuind un pachet de 5 straturi aşezate alternativ, 

cu timp de aşteptare de câte 24 ore pentru întărire după fiecare aşezare a unui strat de pudretă 

de cauciuc acoperit cu un strat de împâslitură. Soluţia este mai eficientă decât cea precedentă, 

având o mai bună rezistență la gelivitate. 
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Figura 3.30 Detalii realizare hidroizolații terase [35] 

 

  Soluții moderne de reabilitare hidrofugă a acoperișurilor de tip terasă 

O tehnică modernă pentru hidroizolarea teraselor se profilează în membranele hidroizolante 

lichide, care au avantajele aplicării ușoare și timpului scurt de uscare. 

Procesul tehnologic de aplicare depinde de numărul de straturi aplicate, principiul presupune:  

▪  pregătirea stratului suport; 

▪  aplicarea propriu-zisă a membranelor hidroizolatoare. 

Sikalastic-614 este o membrană lichidă elastică, mono-componentă, hidroizolantă, utilizată 

pentru acoperişuri, prezintă caracteristici, Fig.3.31 [27]: 

▪  modul de aplicare și acoperire eficient, cu pensula sau rolă; 

▪  prezintă o adaptabilitate vastă; 

▪  prinde foarte bine pe elemente de beton, zidărie, azbociment, ţiglă ceramică, materiale  

bituminoase, etc. 

▪  este rezistentă la apă(la 10 minute după aplicare). 

 
Figura 3.31 Hidroizolație Sikalastic-614 [27] 

 

Membrana lichidă poliuretanică este o membrană monocomponentă cu o elasticitate 

extraordinară aplicabila pe acoperișuri noii, subsoluri și straturi de beton. Se poate aplica și pe 

straturi bituminoase vechi, dar în acest caz nu este întodeauna la fel de performanță ca un sistem 

cu membrane bituminoase, Fig.3.32 [20]. 

Avantaje:  

▪  durata de viaţă de până la 25 de ani; 
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▪  aplicare uşoară la rece; 

▪  barieră impermeabilă; 

▪  rezistență la razele UV; 

▪  rezistentă la rădăcinile plantelor; 

▪  flexibilitate mare chiar şi la - 40°; 

▪  crează o membrană monolitică fără rosturi de îmbinare; 

▪  rezistenţă la temperaturi cuprinse între -40° C si + 90°C. 

 
Figura 3.32 Membrana lichidă poliuretanică [20] 

 

Membrane de hidroizolaţie aplicate prin pulverizare cu spumă poliuretanică 

Spuma poliuretanică este un produs bicomponent, lichid, care după aplicare își mărește volumul 

de peste 30 de ori. Spuma poliuretanică rigidă se poate aplica prin pulverizare , folosind doar 

echipamente special concepute pentru izolarea in situ.  

Spuma poliuretanică și sistemele poliureice sunt sisteme bicomponente compuse din izocianat 

și polioli. Aceste două componente sunt amestecate prin reactor care încălzește cele două 

componente separat, până la pistolul de pulverizare, Fig.3.33 [40]. 

Avantaje: 

▪  rezistență mare în timp; 

▪  un cost redus; 

▪  se aplica rapid; 

▪  are rezistența ridicată la trafic pietonal; 

▪  etanșare perfectă din punct de vedere fonic, hidro si termic pe suprafața aplicată. 

 
Figura 3.33 Membrane de hidroizolaţie aplicate prin pulverizare cu spumă poliuretanică 

[40] 
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Terasa verde - Acoperişurile grǎdinǎ, realizate din ce în ce mai des, cu precădere în marile 

oraşe, care au prevăzute la partea superioară, peste hidroizolaţie, un strat vegetal reprezentat de 

gazon, arbuști, etc. 

Avantaje: 

▪  izolație termică și fonică sporită; 

▪  protecția hidroizolației; 

▪ optimizarea apei pluviale, Figura 3.34 [63]: 

 

 

 

3.4.3 Reabilitarea hidrofugă a infrastructurii clădirilor 

Sistemele constructive predominante, utilizate pe scară largă în România la realizarea 

subsolurilor clădirilor au fost alese în funcție de mai mulți factori: 

- soluția adoptată pentru structura de rezistență a cădirii; 

- funcționalitatea subsolului; 

- progresul tehnologic și mecanizarea lucrărilor de construcții. 

Principalele cauze ale apariției umidității în elementele de construcție aferente 

subsolului(pereții subterani, fundații, plăci, socluri, planșee) sau parterului(păci pe sol, pereți 

interiori sau exteriori, fundații, soclu) sunt următoarele: 

•  deteriorarea sau inexistența componentei cu rol de izolație hidrofugă; 

•  ridicarea nivelului și scăderea vitezei de curgere a apei din pânza freatică; 

• prezența constantă și cumulată a apei provenită din precipitațiile atmosferice (zăpadă  

și ploaie) care acționează prin: 

➢  udarea directă sau stropirea suprafețelor exterioare; 

➢  creșterea umidității solului și implicit a presiunii apelor de infiltrație asupra  

elementelor subterane; 

•  producerea în interior a fenomenului de condensare datorită: 

-  lipsei de permeabilitate a elementelor de construcție la trecerea vaporilor de apă; 

-  inexistenței unui sistem de ventilare adecvat; 

-  lipsei unei izolații termice față de: exterior, teren și spațiile reci adiacente; 

-  existența unei surse permanente de apă (infiltrații) sau de vapori de apă. 
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•  defecțiuni ale instalațiilor de apă, canalizare, termice sau pluviale. 

 

La clădirile existente afectate de umiditate, intervenţiile se desfăşoară pe mai multe planuri: 

o  ruperea capilarităţii; 

o  înlăturarea efectului de pardoseală; 

o  izolarea pereţilor pe suprafaţa exterioară; 

o  ventilarea fundaţiilor; 

o  executarea de tencuieli aerate exterioare şi interioare; 

o  colectarea şi dirijarea apelor pluviale prin sisteme racordate la reţeaua locală de  

canalizare. 

 

Soluții de reabilitare hidrofugă la infrastructura clădirilor: 

▪  Soluții cu beton hidrotehnic - beton cu proprietăți impermeabile - lichide/soluții care 

se adaugă ca aditivi sau adausuri în betonul proaspăt la preparare(se adaugă în betonieră); 

▪  Soluții care utilizează învelișuri impermeabile pe bază de ciment, sub formă de  

tencuieli impemeabile rezistente la presiunea și contrapresiunea hidrostatică, Figura 3.35 [59]: 

 

▪  Soluții care utilizează învelișuri impermeabile pe bază acrilică sau poliuretanică sub  

formă de vopsea cu proprietăți mecanice elastice, plastice, rezistente și impermeabile.  

Vopsele epoxidice (cu uscare chimică) cu proprietăți impermeabile, pe lângă rezistența foarte 

mare față de o vopsea obișnuită poate juca rol și de hidroizolație, Figura 3.36 [59]: 
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▪ Soluții care utilizează membrane de polietilenă - HDPE - (profilată cu crampoane sau  

ondulată), din material plastic de înaltă densitate(>500g/mp) cu diferite grosimi, Figura 3.37 

[59]: 

 

 

 

▪  Soluții cu membrane bituminoase din material de tip bitum(zmoală) care se aplică  

sau se lipesc direct pe perete, Figura 3.38 [59]: 

 

 

▪ Sisteme de drenaj pentru apă, sistem care constă într-un strat de pietriș sau nisip sau/  

și conducte special pregătite pentru drenaj învelite în geotextil, Figura 3.39 [59]: 

 

 

 

Metode de eliminare a umidității la infrastructura clădirilor - Tipuri de intervenții: 

  Subzidirea clasică; 

  Eliminarea umidității prin ventilare; 

 

Metodele de uscare a zidăriilor prin ventilare pot fi clasificate în două categorii principale: 

o  prin orificii de aerare (transversal pereţilor); 
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o  prin canale de aerare (în lungul construcţiei). 

 

  Eliminarea umidității prin metode electrice; 

 

  Eliminarea umidității prin injectare: 

▪  Metoda DryZone: 

 
 

▪  Metoda DryKit: 

 

 

 

  Eliminarea umidității prin separarea zidurilor 

▪  Metoda COMER. 

O hidroizolație impecabilă se efectuează cu cele mai adecvate materiale iar respectarea 

indicațiilor oferite de producător cu privire la întrebuințarea acestora este deosebit de 

importantă pentru a fi și eficientă. 
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3.5 Reabilitare structurală 

3.5.1 Considerații generale 

De-a lungul timpului în structura unei clădiri pot sa apară frecvent diferite procese de 

natură fizică, chimică şi biologică, acestea pot să se producă simultat, uneori sunt legate între 

ele într-o succesiune cauzală, având o evoluţie specifică în funcţie de proprietăţile fizice şi 

chimice ale materialelor şi de diferiţi factori de mediu. Relaţiile între agenţii agresivi sunt 

complexe, de multe ori nu este posibilă stabilirea unui responsabil principal pentru degradarea 

materialelor, umiditatea fiind un principal factor generator şi favorizant al alterării acestora, în 

strânsă legătură cu caracteristicile de porozitate ale materialelor puse în operă, Fig.3.40a,b,c 

[13]  

 
Figura 3.40a Avarii întâlnite la zidării [13] 

A Corodarea unui coş de fum 

B Fisurarea unui perete exterior la 

cutremur 

C Crăpătură în zidul peretelui 

D-E Floreşcenţe pe peretele exterior 

E-I Delaminarea zidăriilor de carămidă 

sub efectul îngheţ-dezgheţ, cristalizarea 

sărurilor pătrunse în cărămidă 

 
Figura 3.40b Avarii ale betonului [13] 

A Probă corodată în lavorator vs probă 

originală 

B Beton erodat din intemperii 

C Fisură a betonului 

D Defect rezultat în urma turnării 

necorespunzătoare 

E Beton corodat şi erodat 

F Beton slab compactat, cuiburi de pietriş 

 
Figura 3.40c Degradarea oţelului în 

construcţii [13] 

A Tavan din tablă ondulină ruginită 

B Structură de chei ruginită 

C Armătură ruginită 

D Parapet din oţel ruginit 

E Palplanşă din oţel ruginită 

F Grindă de plenşeu ruginită la încheieturi 

G Ruginire uniform, H Delaminare. 
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3.5.2 Măsuri de intervenție - Intervenții asupra construcțiilor 

3.5.2.1 Intervenții asupra structurilor din zidărie de cărămidă 

 

La reabilitarea structurală a construcţiilor din zidărie se disting următoarele categorii de 

intervenţii: 

 

❖  Lucrări de reparații, completare, reintegrare sau alăturare a unor elemente de  

construcţie sau corpuri noi cu destinaţie diferită de funcţionare; 

 

❖  Intervenţii de consolidare prin substituiri de componente structurale şi/sau consolidări  

şi reintegrări de componente structurale existente: 

o  consolidare individuală; 

o  consolidare de ansamblu. 
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❖  Lucrări de reparații 

❖  Refacerea mortarului din rosturi - Mortar degradat, Metodologie P100-3, F.5.5 [9] 

 

 

Figura 3.41 Bare/platbande metalice și din FRP introduse în rosturile orizontale ale zidăriei 

[9] 

 

❖  Zone cu fisuri/crăpături 

▪  Cărămizi deteriorate - Rețeserea zidăriei [9] 

 

Figura 3.42 Rețeserea zonei cu fisuri/crăpături [9] 

 

Figura 3.43 Repararea prin rematarea cu mortar a rosturilor apareiajului, deschise 

prin procedee mecanice [9] 
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❖  Refacerea continuității aparente a zidăriei – Fisuri/crăpături – Injectarea  

fisurilor/crăpăturilor 

▪  Fisuri cu deschideri < 2 mm – injectări cu răşină epoxidică, [9] 

 

 
Figura 3.44 Repararea pereţilor structurali din zidărie de cărămidă prin injectare cu mortar 

de ciment fluid [9] 

 

▪  Fisuri cu deschideri 2 < 10 mm - injectări cu amestecuri pe bază de ciment, Figura 

3.45 [9]: 
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▪ Injecţiile însoţite de inserarea unor elemente metalice (platbande, bare rotunde) –  

denumite injecţii armate[9]: 

 

Figura 3.46 Injecții armate la colțuri, ramificații și intersecții [9] 

 

❖ Crăpături în zidărie – Plombarea cu beton [9]: 

 

Figura 3.47 Plombarea cu beton a pereților structurali [9] 

 

❖  Zone cu crăpături/fracturi extinse - Montarea scoabelor în zonele cu crăpături/fracturi  

extinse [9]: 
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Figura 3.48 Repararea fisurilor prin coasere cu scoabe [9] 

 

❖  Sporirea capacității de rezistență la forfecare - Placarea locală, pe traseul  
fisurii/crăpăturii, cu tencuială armată [9]: 

 

Figura 3.49 Placarea locală cu tencuială armată, pe traseul fisurii [9] 

 

❖  Lucrări de consolidare 

Intervenții de consolidare individuală a elementelor structurale 

▪  Sporirea rezistenței la forță tăietoare a zidăriei - Placare cu beton/mortar armat cu  

plase legate/sudate din oțel beton [9]: 

 

1 .Zidărie, 2. Traseul fisurii, 3. Stuț pentru injectare, 4.Tencuială armată 

Figura 3.50 Injectarea și placarea cu tencuială armată a pereților fisurați [65] 



Contribuții privind reabilitarea funcțională și structurală a clădirilor vechi şi/sau dezafectate 

90 
 

 

 

Figura 3.51 Detalii de placare a zidăriei cu tencuieli armate/beton armat [9] 

 

▪  Sporirea ductilității zidăriei, sporirea rezistenței la forfecare - Placare cu produse din  

polimeri armați cu fibre (FRP) [9] 

 

 

Figura 3.52 a. Placarea pereților de zidărie cu benzi de FRP, b. Dispunerea pe pereți a barelor 

FRP, c. Montarea barelor din FRP în perete [9] 
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Figura 3.53 Ancorarea țesăturii FRP la capete [9] 

 

 

Figura 3.54 Placarea pereților din zidărie cu grile polimerice [9] 

 

▪  Sporirea rezistenței la încovoiere, Sporirea rezistenței la forță tăietoare – Consolidarea  

locală a plinurilor orizontale de zidărie de peste goluri [9] 

 

Figura 3.55 Placarea parțială pentru consolidarea buiandrugilor și șpaleților între ferestre [9] 
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Figura 3.56 Buiandrug metalic peste gol [9] 

 

▪  Sporirea capacității portante ultime la compresiune excentrică, Sporirea ductilității la  

rupere – Consolidarea zidăriei cu centuri și stâlpișori din beton armat [9] 

 

Figura 3.57 Amplasarea stâlpișorilor în pereții clădirilor existente [9] 

 

Figura 3.58 Detalii de introducere a stâlpișorilor în pereții de zidărie[9] 

 

Figura 3.59 Consolidarea zidăriei cu stâlpi lamelari [9] 
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Consolidarea de ansamblu a zidăriilor: 

❖  Consolidarea fără modificarea schemei constructive; 

❖  Consolidarea cu modificarea schemei constructive. 

 

❖  Consolidarea fără modificarea schemei constructive: Realizarea conlucrării 

subansamblurilor structurale verticale și orizontale 

 

•  Legarea pereților perpendiculari la colțuri și intersecții - Inserția barelor/platbandelor  

în rosturile zidăriei [9] 

 

a. Inserția platbandelor în rosturile orizontale, b. Inserția profilelor laminate 

Figura 3.60 Legarea pereților perpendiculari la colțuri și intersecții [9] 

 

•  Asigurarea stabilității pereților structurali sub efectul acțiunii seismice perpendiculare  

pe plan - Introducerea tiranților [9] 

 

Figura 3.61 Piese de ancorare cu caracter decorativ pe fațade [9] 

 

Figura 3.62 Zona de zidărie angajată pentru preluarea eforturilor din tirant [9] 
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•  Realizarea legăturilor între pereți și planșee/șarpantă - Sporirea rezistenței și a  

rigidității în plan orizontal [9] 

 

Figura 3.63 Legarea pereților cu planșeul cu ancore [9] 

▪ Consolidarea cu fibre de carbon, Fig.3.64 [51] 

 

 
Figura 3.64 Consolidare pereți din zidărie(Sika CarboDur) [51] 

 

❖  Intervenții de consolidare de ansamblu cu modificarea alcătuirii structurale existente  

- Consolidarea cu modificarea(completarea) structurii existente 

Aceste lucrări se efectuează prin adiția unor elemente structurale noi cu caracteristicile 

geometrice și pozițiile stabilite în funcție de categoria deficiențelor care necesită corectare.  

La colțuri și intersecții, legăturile dintre pereți, consolidarea se efectuează cu plase 

sudate ancorate între ele cu bare de oțel-beton inserate în rosturi orizontale prin perforații în trei 

secțiuni pe înălțimea elementului. O soluție este “țeserea” cu armături introduse în perforații 

care ulterior vor fi injectate cu pastă de ciment sub presiune sau consolidarea cu tiranți 

(Fig.3.65a, b) [92] 
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Figura 365a. Soluții de repararea a intersecțiilor la pereți cu perforații armate și injectate cu 

pastă de ciment sub presiune [92] 

 

 

 
Figura 3.65b. Consolidarea suplimentară a unui colț de zidărie cu legătura compromisă, cu 

tiranți [92], [62] 

 

Sistemul eficient, în scopul măririi capacității portante la acțiuni seismice îl constituie 

cămășuirea cu beton armat(Fig.3.66a, b). Cămășuirea poate fi colaborată cu armarea zidăriei 

prin realizarea de perforații armate și injectate cu beton, armăturile din perforații au rolul de a 

lega straturile de beton respectiv zidărie pentru a conlucra(zidărie mixtă). 
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Figura 3.66a. Cămășuirea stâlpilor de 

zidărie cu beton armat [92] 

 
Figura 3.66b. Consolidarea prin cămășuire a 

pereților de zidărie cu beton armat [92],[62] 

 

O soluție de consolidare pasivă o reprezintă inserarea de stâlpi din beton armat legați de zidăria 

existentă cu perforații armate (Fig.3.67) [92], [39], stâlpii se pot dispune pe o latură sau două 

laturi ale pereților. 

 
 

Figura 3.67 Întărirea zidăriei cu stâlpi de beton armat legați de zidărie cu perforații armate 

[92], [39] 

 

▪  Eliminarea excentricității centrului de rigiditate față de centrul de masă, Adăugarea  

unor elemente structurale noi, Închiderea unor goluri în pereții interiori sau în cei de fațadă[8] 
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Figura 3.68 Corectarea deficiențelor de alcătuire de ansamblu prin închiderea golurilor în 

pereți[8] 

 

a. Introducerea unui rost de separație, b. Introducerea colectorilor 

Figura 3.69 Corectarea deficiențelor de alcătuire de ansamblu[8] 

 

▪ Asigurarea continuității traseului forțelor verticale și seismice până la fundații –  

Adăugarea de elemente verticale noi(pereți, stâlpi), Se completează sistemul de centuri[8] 

 

a. Discontinuitate rezultată prin desființarea șpaletului central la parter pentru crearea unei 

vitrine, 

b. Asigurarea continuității prin refacerea peretelui demontat, 

c. Asigurarea continuității prin introducerea unor stâlpi din beton armat 

Figura 3.70 Asigurarea continuității traseului forțelor verticale[8] 
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▪  Sporirea redundanței - Adăugarea unor elemente structurale noi[8] 

 

Figura 3.71 Consolidarea colțului atunci când zidăria reazemă pe rama ferestrei[8] 

 

Consolidarea zidăriilor neportante 

La consolidarea pereților de umplutură exteriori și interiori cu grosimea ≥ de 12,5 cm 

se va ține seama ca acești pereți(în special atunci când au fost bine împănați), rigidizează 

structura.  

Refacerea lor prin substituirea porțiunilor degradate se va face treptat, trecând de la un 

perete la altul, evitându-se demolarea lor concomitentă la același nivel. În general refacerea 

pereților neportanți se face prin îndepărtarea cărămizilor, blocurilor, plăcilor degradate, precum 

și a porțiunilor de zidărie dislocată, împănarea lor la partea superioară cu pene metalice și 

ancorarea de structura conform prevederilor normativelor. 

Consolidarea stâlpilor de zidărie 

Creșterea capacității de rezistență a unui stâlp se poate realiza prin, Fig.3.72a, b, c[92]  

- fixarea unor armături transversale într-un strat de mortar(cămășuire armată); 

- execuția unui strat de zidărie de cărămidă pe cant, armată cu etrieri în rosturi orizontale; 

- cămășuirea stâlpilor de zidărie cu beton armat; 

- consolidarea cu juguri sau profile metalice dispuse pe contur sau la interiorul elementelor de 

zidărie, combinat cu tiranți dispuși în perforații în zidărie. 

 

 

Figura 3.72a. Consolidarea pe contur a stâlpilor de zidărie cu elemente metalice [92] 
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Figura 3.72b. Consolidarea stâlpilor și 

pereților cu profile dispuse la exterior [92] 

 
Figura 3.72c Consolidarea pereților și 

stâlpilor cu profile metalice la interior sau 

exterior [92] 

 

Consolidarea arcelor și bolților de cărămidă fisurate, se poate efectua prin: 

•  reparații cu strepi de cărămidă, înlocuind cărămizile degradate, Fig.3.73 [51]; 

 
Figura 3.73Reparații cu strepi din cărămidă [5] 

 
•  injectarea fisurilor cu mortare cu rășini epoxidice, Fig.3.74 [5]; 

 
Figura 3.74 Injectarea cu mortar cu rășini epoxidice [5] 

 

•  consolidare cu scoabe de oțel-beton; 
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•  fixarea de armături în perforații, ulterior injectate(țeserea cu armătură); 

•  cămășuirea cu plase sudate a fețelor arcelor de zidărie; 

•  așezarea de grinzi-centuri pentru preluarea împingerilor generate de arce sau bolți; 

•  fixarea de profile metalice peste buiandrugi în arc. 

 

3.5.2.2 Intervenții asupra structurilor din beton armat 

În cazul construcțiilor cu structura din beton armat intervențiile asupra deteriorărilor apărute 

presupune lucrări de reparații, reabilitări, consolidări. 

Remedierea fisurilor elementelor de beton și beton armat: injectări. 

În funcție de deschiderea fisurii (δ) se pot aplica diferite tehnologii de remediere. 

❖  fisurile au deschiderea sub 0,5 mm, remedierea constă din aplicarea peste fisură a  

unei paste de ciment, a unui chit epoxidic; 

❖  fisuri cu deschiderea mai mare de 2 mm, remedierea constă în injectarea lor cu pastă  

de ciment, cu rășină epoxidică, Fig.3.75a, b.[51]; 

 
Figura 3.75a. Injectarea fisurilor cu 

amestecuri de ciment [51] 

 
Figura 3.75b. Injectarea fisurilor cu rășină 

epoxidică [51] 

 

Remedierea golurilor din elemente de beton armat prin betonare cu beton de ciment dacă se 

execută imediat după decofrarea sau cu beton epoxidic în restul cazurilor. 

 

 

Figura 3.76. Completare golurilor cu beton pe bază de ciment [51] 

 



Contribuții privind reabilitarea funcțională și structurală a clădirilor vechi şi/sau dezafectate 

101 
 

Consolidarea plăcilor de beton armat, Fig.3.77a, b.[96] 

 

❖  cu suprabetonare; 

❖  prin suplimentarea armăturilor de la partea inferioară 

 

 
 

Figura 3.77a Consolidarea plăcilor din beton armat cu suprabetonare [96] 

 
 

Figura 3.77b Consolidarea plăcilor din beton armat prin suplimentarea armăturilor din 

câmp [96] 

 

❖  cu grinzi metalice la partea inferioară, Fig.3.78 [96]; 

 

 
 

Figura 3.78 Consolidarea grinzilor din beton armat cu profiluri metalice [96] 

 

 

 

❖  cu tiranți metalici la panouri prefabricate, Fig.3.79 [96]; 
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Figura 3.79 Consolidarea plăcilor prefabricate din beton armat cu tiranți metalici [96] 

 

❖  suplimentarea reazemelor pentru chesoanele prefabricate de beton, Fig.3.80 [96] 

 

 
 

Figura 3.80 Suplimentarea reazemelor elementelor prefabricate [96] 

 

Consolidarea grinzilor din beton armat: 

❖  prin suplimentarea armăturilor în câmp, Fig. 3.81 [96]; 

 
Figura 3.81 Consolidarea grinzilor din beton armat prin suplimentarea armăturilor în câmp 

[96] 

 

 

 



Contribuții privind reabilitarea funcțională și structurală a clădirilor vechi şi/sau dezafectate 

103 
 

❖  prin cămășuială cu beton armat, Figura 3.82a, b.[51] 

 
Figura 3.82a Consolidarea grinzilor de beton armat cu cămășuială pe trei laturi [51] 

 

 

 
Figura 3.82b Consolidarea grinzilor din beton armat cu camășuială pe patru laturi [51] 

 

❖ cu tiranți metalici, Fig.3.83a, b [51]; 

 

 

 

Figura 3.83a, b Consolidarea grinzilor din beton armat cu tiranți metalici [51] 
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❖  cu corniere metalice, Fig.3.84 [51]; 

 

 
Figura 3.84 Consolidarea grinzilor din beton armat cu corniere metalice [51] 

 

❖  cu reazem elastic suplimentar, Fig.3.85 [96]; 

 

 
 

Figura 3.85 Consolidarea grinzilor din beton armat prin crearea de reazeme elastice 

suplimentare [96] 
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❖  cu etrieri transversali, locali, Fig.3.86 [96] 

 

 
 

Figura 3.86 Consolidarea locală a grinzilor din beton armat cu etrieri [96] 

 

Consolidarea stâlpilor din beton armat: 

❖  cu cămășuieli din beton armat, Fig.3.87 [96]; 
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Figura 3.87 Consolidarea stâlpilor din beton armat cu cămășuiala pe patru laturi [96] 

 

❖ cu profile metalice, Fig.3.88 [96] 

 

 

Figura 3.88 Consolidarea stâlpilor din beton armat cu profile metalice [96] 

 

•  Consolidări structurale cu materiale compozite, Fig.3.89 [51] 

 

 
Figura 3.89 Consolidări structurale cu materiale compozite Sika CarboDur şi SikaWrap 

[51] 
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3.5.2.3 Intervenții asupra infrastructurii clădirilor 

Reabilitarea infrastructurii clădirilor presupune aplicarea unui ansamblu de procedee în 

vederea îndepărtării cauzelor deteriorărilor şi infiltraţiilor, dezumidificarea elementelor afectate 

şi realizarea straturilor cu rol de izolaţie şi protecţie, care să asigure satisfacerea cerinţelor 

utilizatorilor, în conformitate cu destinaţia propusă. 

Soluții de reabilitare a subsolurilor și a elementelor subterane existente 

•  Măsuri de îndepărtare a apelor din precipitații din zona perimetrală a construcției  

constau în: 

- executarea de rigole pentru conducerea apei în colectoare; 

- repararea trotuarelor: astuparea crăpăturilor, asigurarea pantei de la construcție spre teren, 

etanșarea rostului existent între trotuar și soclul clădirii; 

- refacerea sistemului de evacuare a apei pluviale: decolmatarea, refacerea pantelor sau 

înlocuirea jgheaburilor, revizuirea etanșeității tronsoanelor, a gurilor de scurgere și a racordului 

burlanelor la canalizare, 

- repararea streașinelor și copertinelor pentru asigurarea protecției tencuielii pereților împotriva 

apei de ploaie. 

•  Asigurarea ventilării naturale a spațiilor interioare prin realizarea de prize de aer  

amplasate diametral opus pentru crearea curenților de aer, în cazul spațiilor locuite prevederea 

de grile de ventilare higroreglabile; 

•  Aplicarea pe suprafețele interioare precum și la exterior, pe socluri, a tencuielilor  

poroase pentru asanare, hidroizolante dar permeabile la vaporii de apă, constituind totodată 

straturi împotriva migrației sărurilor și depunerii acestora pe suprafețele vizibile ale pereților; 

•  Crearea barierelor orizontale hidroizolante cu soluții hidrofobizante aplicate prin  

injectare(cu sau fără presiune, sau prin impulsuri) pentru impregnarea zidăriei împotriva 

ascensiunii capilare a umidității.  

•  Realizarea hidroizolației exterioare(fără executarea de săpături) cu produse  

Polimerice injectate sub presiune, prin găuri date de la interior spre exterior în elementele 

subterane afectate(pereți, plăci pe sol, ș.a.), în zona de contact a acestora cu umplutura de 

pământ, în vederea protejării lor de acțiunea apei și stopării infiltrațiilor de apă la interior; 

•  Dezumidificarea elementelor de construcție cu instalarea unui sistem electro- 

osmotic. 

Metoda constă în introducerea în zidurile afectate de igrasie a unui curent electric de mică 

intensitate(inofensiv pentru oameni), prin intermediul unor electrozi montați în zidărie deasupra 
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nivelului solului, având ca efect respingerea totală a umezelii după o perioadă de câteva luni 

până la doi-trei ani, în funcție de materialul din care a fost realizată zidăria și de amploarea 

fenomenului. 

•  Protecția hidrofugă și termică a soclurilor, avându-se în vedere racordul cu  

termoizolația fațadelor și etanșarea rostului de la nivelul trotuarului; 

•  Izolarea termică a planșeului de peste subsoluri realizat prin straturi termoizolante  

aplicate pe plafonul subsolurilor cu diferite moduri de finisare(tencuieli armate cu plasă din fire 

de sticlă, panouri gips carton fixate pe schelet metalic, plăci termoizolante cașerate cu diverse 

produse).  

 

 
Figura 3.90 Sisteme de drenare ventilate [62] 

 

 
Figura 3.91 Dublarea pereților și a 

pardoselii, ventilare naturală în interior [62] 

 
Figura 3.92 Dublarea pardoselii și evacuarea 

apei colectate cu instalații de pompare [62] 
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Figura 3.93 Sisteme de drenare orizontale și verticale [62] 

 

 
Figura 3.94 Hidroizolație aplicată pe fața interioară a pereților subsolurilor și barieră 

hidrofugă prin injectare [62] 

 

 
Figura 3.95 Realizarea continuității hidroizolației exterioare și interioare cu barieră 

hidrofugă prin injectare [62] 
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Soluții de consolidare a fundațiilor 

 

Pentru îndepărtarea sau diminuarea fenomenelor defavorabile se poate recurge la măsuri care 

se referă la: 

-  înlăturarea cauzelor care determină variaţii de umiditate în terenul de fundare: conducte  

sau canalizări degradate, înălțarea nivelului apelor subterane, infiltraţii datorate precipitaţiilor 

sau stagnării apei la suprafaţa terenului, irigaţii, defrişări ş.a. prezența unor arbori în vecinătatea 

clădirii, coborârea nivelului apelor subterane, procese tehnologice cu temperaturi ridicate sau 

de ventilaţie; 

-  transmiterea încărcărilor exercitate de fundaţii sub zona ce prezintă variaţii de volum  

de la suprafaţa terenului prin precizarea unei adâncimi de fundare adecvate, prin subzidirea 

fundaţiilor existente având adâncimi insuficiente sau prin fundarea pe piloţi; 

-  îmbunătăţirea terenului de fundare pentru a reduce sau neutraliza variaţiile de volum; 

-  măsuri care conferă construcţiei capacitatea de a prelua solicitările datorate  

deformaţiilor provocate de variaţiile de volum ale terenului de fundare. 

În cazul unor construcţii care au admis degradări(fisuri, crăpături, etc.) soluţia cea mai des 

utilizată este subzidirea continuă rigidă. 

Subzidirea se realizează prin săparea şi betonarea unor casete, pe tronsoane scurte, 

având o posibilă ordine de realizare a tronsoanelor indicată în Fig.3.96 [66]. Subzidirea este 

executată tronsonat, dar devine continuă formând o nouă fundaţie sub toată fundaţia existentă 

a construcţiei. 

 

 
Figura 3.96 Succesiunea realizării subzidirii [39] 
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Subfundarea elementelor de cărămidă, Fig.3.97 [62]: 

 

 
 

 

 

Figura 3.97 Soluții de subfundare a elementelor de cărămidă [62] 

 

Mărirea, confinarea fundațiilor, Fig.3.98 [62] 

 

  

 

 

Figura 3.98 Mărirea, confinarea fundațiilor [62] 

 

Consolidarea fundațiilor cu piloți, Fig.3.99 [62] 

 

 
Figura 3.99 Consolidarea fundațiilor cu piloți [39] 
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Întărirea fundațiilor cu piloți înclinați, Fig.3.100 [62] 

 

  

Figura 3.100 Întărirea fundațiilor cu piloți înclinați [62] 
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CAPITOLUL 4 Programul REBUILD 
4.1 Prezentarea programului REBUILD 

Programul REBUILD a fost realizat sub forma unei aplicații cu ajutorul Visual Studio 

Code un editor de cod sursă dezvoltat de Microsoft pentru Windows. 

Codul Visual Studio se bazează pe Electron, un ”cadru open source” necesar implementării 

aplicațiilor cu ajutorul instrumentelor de dezvoltare Node.js pentru desktop cu HTML, CSS și 

JavaSript. Visual Studio Code permite utilizatorilor să ruleze unul sau mai multe directoare, 

care pot fi apoi salvate în spațiile de lucru pentru reutilizarea viitoare. 

Pentru realizarea programului propriu-zis s-a început cu proiectarea, implementarea și 

popularea cu informații reale a bazei de date. 

Programul permite prin intermediul modulelor create, accesarea unui set de prevederi 

necesare elaborării proiectării lucrărilor de intervenție pentru reabilitarea structurală a clădirilor 

(cu precizări clare și imagini sugestive oferă recomandări practice și utile), compararea valorilor 

indicilor de izolare acustică , respectiv determinarea și compararea valorilor rezistențelor 

termice unidirecționale pentru elementele care delimitează diferite spații aferente unui unități 

funcționale analizate.  

Fiecare modul are propria bază de date, informațiile concentrate sunt numeroase și 

însemnate, necesare emiterii soluțiilor în funcție de tipul problemelor întâlnite la elementelor 

structurale studiate, dar și pentru verificările rapide aproximative de natură termică respectiv 

acustică. 

Programul oferă o gamă de largă de opțiuni. Pentru a permite o utilizare cât mai simplă 

a acestuia se pot alege doar opțiunile necesare pentru studiul de caz analizat.  

Fiecare modul dispune de ferestre, acestea permit introducerea valorilor implicite pentru 

parametrii care apar la stabilirea etapelor de conformare individuală a elementelor. 

Aprecierea unei strategii de intervenţie corecte este determinată de identificarea 

deficienţelor individuale ale elementelor structurale şi nestructurale, a efectului combinat al 

acestora asupra mecanismului comportării seismice a clădirii, precum şi a deficienţelor de 

ansamblu privind rezistenţa, deformabilitatea, redundanţa şi regularitatea structurală. 
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Evaluările efectuate atât pe partea de Acustică cât și pe partea de Termică a 

construcțiilor, permit verificarea încadrării parametrilor specificați, în limitele admisibile din 

reglementările tehnice în vigoare. 

Soluțiile recomandate sunt pentru structurile din zidărie, beton armat, în ansamblul lor 

și elementele specifice structurale și nestructurale ale acestui tip de construcții.  

Programul REBUILD este alcătuit din trei module: 

 
 

Figura 4.1 Interfața programului 

Primul modul intitulat Intervenții cuprinde un set de prevederi de proiectare necesare 

reabilitării/reconversiei structurale a construcțiilor [9]. 

Recomandările se bazează pe concluziile raportului de evaluare calitativă a construcției, care 

stabilesc natura și amploarea degradărilor elementelor structurale și nestructurale ale 

construcției. 

Având în vedere varietatea mare a construcțiilor și a deficiențelor întâlnite, aplicația expune un 

număr vast de soluții, cu o aplicabilitate mare pe considerente de eficiență, condiții de execuție 

și de economicitate. 

Cel de-al doilea modul intitulat Evaluare acustică permite compararea indicilor de 

izolare acustică la zgomot aerian R’w,ef și de impact L’n,w,ef, pentru elementele care 

delimitează diferite spații aferente Unității funcționale, cu valorile minime ale indicilor de 

izolare la zgomot aerian pentru elemente despărţitoare de construcţie R’w,nec și cu valorile 

maxime ale indicilor de izolare la zgomot de impact pentru planşee L’n,w,nec pe Unitatea 

funcțională [75]. 

Din punct de vedere practic se consideră că o unitate funcțională corespunde cerințelor de 

izolare acustică la acțiuni privind zgomotul aerian dacă peretele despărțitor îndeplinește 

condiția: R’w,ef ≥ R’w,nec, respectiv unitatea funcțională corespunde cerințelor de izolarea 

acustică la acțiuni de impact dacă planșeul îndeplinește condiția: L’n,w,ef ≤ L’n,w,nec. 

În cazul zgomotului aerian, caracterizarea performanțelor acustice ale elementului despărțitor 

se face prin intermediul indicelui de atenuare la zgomot aerian Rw. Cu cât indicele Rw este mai 

mare cu atât izolația fonică asigurată de structură este mai bună.  
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Performanțele unei structuri la zgomot de impact se evaluează pe baza indicelui de izolare la 

zgomot de impact Lw, cu cât valoarea indicelui este mai mică cu atât izolația fonică a planșeului 

dintre două niveluri este optimă. Capacitatea de izolare la zgomot de impact a unui planșeu 

depinde de calitățile elaso-amortizoare ale pardoselii cu care este prevăzut. 

Recomandarea soluțiilor de reabilitare a construcţiilor care prezintă deficiențe structurale 

presupune o procedură orientată în direcția refacerii siguranţei clădirii în condiții tehnologice 

şi economice optime şi/sau impuse, în funcție de tipul problemelor întâlnite la elementelor 

structurale studiate. 

Cel de-al treilea modul intitulat Evaluare termică este conceput în scopul determinării 

și comparării valorilor rezistențelor termice specifice unidirecționale Rm' cu valorile 

rezistențelelor termice minime Rmin'. 

Nivelul de termoizolare, este reflectat în valorile rezistenţelor termice specifice ale elementelor 

de construcţie R[m2K/W] (pereţi exteriori, terase, planşee peste subsol), în câmp curent, medii 

ponderate sau corectate R’[m2K/W] cu influenţa punţilor termice, specificate în reglementările 

româneşti în domeniul termotehnic Metodologia de calcul al performanţei energetice a 

clădirilor Indicativ MC 001/1-2006 [69].  

Rezistențele termice corectate minime ale elementelor de construcție trebuie să îndeplinească 

condiția: 

Rm' ≥ Rmin' 

 

4.2 Detalii de funcționare a programului REBUILD 

4.2.1 Baza de date 

4.2.1.1 Pentru ca programul REBUILD să fie funcțional s-a constituit o baza de date, în cadrul 

căreia sunt stocate informații cu privire la principalele elemente structurale prezentate, 

caracteristicile tehnice ale acestor elemente, soluțiile recomandate. 

Accesul la baza de date îl are doar administratorul, care poate să introducă 

elemente/materiale structurale/nestructurale noi, caracteristici tehnice ale 

elementelor/materialelor și poate să formuleze soluțiile/recomandările privind intervențiile care 

se impun. 

Elementele structurale prezentate în baza de date sunt elemente verticale: pereți și stâlpi, 

respectiv elemente orizontale: planșee și grinzi. 
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Măsurile de intervenţie sunt însoţite de un proiect tehnologic/soluții tehnice, care 

poate/pot fi vizualizat/e prin accesarea ferestrei situată în partea dreaptă sus și care indică 

succesiunea operaţiilor, cu detalii privind modul de execuţie al acestora.  

Setul complet de informații cu privire la soluțiile/recomandările intervențiilor asupra 

elementelor structurale ale construcției se regăsesc în „Codul de proiectare seismică – partea 

a III-a – prevederi pentru evaluarea seismică a clădirilor existente indicativ P 100-3” [9]. 

Lucrările de Intervenție recomandate elementelor structurale sunt prezentate în tabelele de mai 

jos: 

Tabelul 4.1 Lucrările de Intervenție recomandate pentru pereții din zidărie [9]: 

 

tip element structural orientare elament tip material amplasare tip pererete strat termoizolant
perete vertical zidarie exterior caramida polistiren
perete vertical zidarie exterior BCA polistiren
perete vertical zidarie exterior caramida vata minerala
perete vertical zidarie exterior BCA vata minerala
perete vertical beton exterior beton polistiren
perete vertical beton exterior beton vata minerala
perete vertical zidarie interior caramida fara strat termoizolant
perete vertical zidarie interior BCA fara strat termoizolant
perete vertical beton interior beton  fara strat termoizolant
stalp vertical beton exterior beton polistiren
stalp vertical beton exterior beton vata minerala
stalp vertical beton interior beton fara strat termoizolant
placa orizontal lemn interior polistiren
placa orizontal lemn interior vata minerala
placa orizontal beton interior polistiren
placa orizontal beton interior vata minerala
grinda orizontal lemn interior fara strat termoizolant
grinda orizontal beton interior fara strat termoizolant
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Tabel 4.2 Lucrările de Intervenție recomandate pentru pereții din beton [9]: 

 
 

Tabel 4.3 Lucrările de Intervenție recomandate pentru stâlpișorii din beton armat [9]: 

 
 

Tabel 4.4 Lucrările de Intervenție recomandate pentru planșeele din lemn [9]: 
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Tabel 4.5 Lucrările de Intervenție recomandate pentru planșeele din beton armat [9]: 

 
 

Tabel 4.6 Lucrările de Intervenție recomandate pentru grinzile din beton [9]: 

 
 

4.2.1.2 Pentru Evaluarea Acustica si Termică au fost create două module care permit: 

❖  Compararea indicilor de izolare acustică la zgomot aerian „R’w,ef” și de impact 

„L’n,w,ef” pentru elementele care delimitează diferite spații aferente Unității funcționale alese, 

cu valorile minime ale indicilor de izolare la zgomot aerian pentru elemente despărţitoare de 

construcţie „R’w,nec” și cu valorile maxime ale indicilor de izolare la zgomot de impact pentru 

planşee „L’n,w,nec” pe Unitatea funcțională: 

R’w,ef ≥ R’w,nec 

L’n,w,ef ≤ L’n,w,nec 
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În cazul unor unități funcționale curente cu nivel de zgomot previzibil, compartimentările – 

pereți și planșee – vor asigura indici de izolare minimi și maximi la zgomot aerian și zgomot 

de impact precizați în tabelele de mai jos: 

Tabel 4.7 Valorile minime ale indicelui R’w,nec [dB]/Unitatea funcţională [75] 

Elemente despărţitoare de 
construcţie între 

  Valorile minime 
ale indicelui 

R’w,nec - [dB] 
Unitatea funcţională/Nivel 
de zgomot permis dB (A) 

Spaţiile alăturate 
 

1. Clădiri de locuit - 
încăpere de locuit dintr-un 
apartament [35 dB(A)]  

celelalte încăperi din apartament 35 (rec.) 

  încăperi din apartamentele adiacente  51 
  coridoare, holuri comune, casa scării, 

spaţii similare  
51 

  spălătorii, spaţii depozitare 56 
  staţii de hidrofor, centrale şi puncte 

termice situate sub apartament  
61 

  spaţii comerciale situate sub 
apartamente, cu nivel de zgomot Lech, 
max ≤ 75 dB 

51 

  spaţii comerciale situate sub 
apartamente, cu nivel de zgomot Lech, 
max ≤ 80 dB 

56 

  spaţii comerciale situate sub 
apartamente, cu nivel de zgomot Lech, 
max ≤ 85 dB 

61 

  spaţii comerciale situate sub 
apartamente, cu nivel de zgomot Lech, 
max ≥ 85 dB 

spații intermediare 

  garaje 61 
  săli de cinematograf, teatru şi altele 

similare 
61 

2. Hoteluri, cămine, case de 
oaspeţi, camere de locuit [35 
dB(A)]  

încăperi similare 51 

  coridoare, holuri, casa scării şi spaţii 
similare  

51 

  spălătorii, spaţii de depozitare, centrale 
de instalaţii  

spatii intermediare 

  spaţii comerciale situate sub nivelul de 
locuit Lech, max ≤ 75 dB 

51 

  spaţii comerciale situate sub nivelul de 
locuit Lech, max ≤ 80 dB 

56 

  spaţii comerciale situate sub nivelul de 
locuit Lech, max ≤ 85 dB 

61 
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  garaje spatii intermediare 
  săli de întruniri, conferinţe, 

cinematografe  
spatii intermediare 

3. Spitale, policlinici, 
dispensare  

  
 

Saloane cu 1-2 paturi [30 
dB(A)] 

saloane adiacente 56 

  birouri de administraţie 51 
  coridoare 56 
  alte spatii nu se admit 
Saloane cu peste 3 paturi si 
saloane de terapie intensiva 
[35 dB(A)] 

saloane adiacente 51 

  cabinete de consultații 51 
  cabinete stomatologice 56 
  Sali de operații si anexe 56 
  birouri de administrație 46 
  coridoare 51 
  amfiteatre, Sali de conferință 61 
  alte spatii nu se admit 
Sali de operatie si anexe ale 
acestora, cabinete de 
consultatii[35 dB(A)] 

saloane adiacente 51 

  cabinete de consultații 51 
  cabinete stomatologice 56 
  birouri de administraţie 46 
  coridoare 51 
  amfiteatre, Săli de conferință 61 
  alte spații nu se admit 
4. Școli   

 

Săli de clasă, cancelarii [35 
dB(A)] 

Săli de clasă adiacente 56 

  Săli de festivități 61 
  Săli de sport nu se admit 
Săli de muzică [35 dB(A)] Săli de muzică  61 
  Săli de sport spații intermediare 
Biblioteci Săli de clasă adiacente 56 
  Săli de muzică  61 
  Spații de circulație 56 
  Săli de sport spații intermediare 
5. Grădinițe de copii, creșe   

 

Dormitoare [30 dB(A)] dormitoare adiacente 56 
  Săli de clasaă 61 
  birouri de administraţie 51 
  cabinete medicale 56 
Săli de clasă [35 dB(A)] Săli de clasă 56 
Birouri de administrație [40 
dB(A)] 

Sali de clasa 51 
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6. Clădiri de birouri   
 

Birouri cu activitate 
intelectuală [35 dB(A)]   

încăperi similare 46 

  birouri de lucru cu publicul  51 
  coridoare, casa scării, holuri comune şi 

altele similare  
51 

Birouri de lucru cu publicul 
[45 dB(A)]  

încăperi similare 41 

  coridoare, casa scării, holuri comune şi 
altele similare  

41 

7. Biblioteci   
 

Săli de lectură [35 dB(A)]  săli de lectură similare  35(rec.) 
  încăperi pentru eliberarea cărţilor, sala 

cataloagelor, expoziţii  
46 

  sala de conferințe  spații intermediare 
  birouri 51 
  foyere 51 
  depozite spații intermediare 
Cabinete individuale de 
lucru [30 dB(A)]  

similare 36 

  încăperi pentru  lucru eliberarea 
cărţilor, sala cataloagelor, expoziţii  

46 

  sala de conferinţe spații intermediare 
  birouri 56 
  foyere 56 
  depozite spații intermediare 
Încăperi pentru eliberarea 
cărţilor, sala cataloagelor, 
expoziţii [45 dB(A)]  

Săli de lectura comune 35(rec.) 

  similare 35(rec.) 
  Săli de conferinte 51 
  birouri  41 
  foyere 41 
  depozite 61 
Sala de conferințe[30 dB(A)]  birouri  56 
  foyere 56 
  depozite spații intermediare 
8. Clădiri pentru activităţi 
culturale şi de divertisment  

  
 

Sala de spectacole [30 
dB(A)] 

sală de gimnastică  spații intermediare 

  sala de repetiții spații intermediare 
  sala de șah 51 
  birouri şi alte spaţii tehnico-

administrative 
56 

  foyere, holuri 56 
  depozite, ateliere spații intermediare 
Sala de gimnastica  [45 
dB(A)] 

sala de spectacole spații intermediare 
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  sala de repetiții spații intermediare 
  sala de șah 36 
  birouri și alte spații tehnico-

administrative 
41 

  foyere, holuri 41 
  depozite, ateliere 61 
Sala de repetiții [30 dB(A)] sala de spectacole, sala de gimnastică spații intermediare 
  sala de șah 51 
  birouri și alte spații tehnico-

administrative 
56 

  foyere, holuri 56 
  depozite, ateliere spații intermediare 
Sala de șah [30 dB(A)] sala de spectacole, sala de gimnastică, 

sala de repetiții 
spații intermediare 

  birouri și alte spații tehnico-
administrative 

56 

  foyere, holuri 56 
  depozite, ateliere spații intermediare 
Birouri și alte spații 
administrative [45 dB(A)] 

sala de spectacole, sala de gimnastică, 
sala de repetiții 

61 

  sala de șah 36 
  foyere 41 
  depozite, ateliere 61 

 

Tabel 4.8 Valorile maxime ale indicelui L’n,w,nec [dB]/Unitatea funcţională [75] 

Elemente despărţitoare de 
construcţie între 

  Valorile maxime ale 
indicelui L’n,w,nec 

[dB] 
Unitatea funcţională Spaţiile alăturate aşezate deasupra 

unităţii funcţionale 

 

1. Clădiri de locuit   
 

Orice încapere din apartament încăperi din apartamente adiacente 62 
  coridoare, holuri comune, casa 

scării şi alte spaţii similare  
58 

  uscătorii, spălătorii, spaţii 
depozitare 

62 

  săli de cinematograf, teatru şi 
altele similare 

nu se admit 

2. Hoteluri, cămine, case de 
oaspeți  

  
 

Camere de locuit încăperi similare 62 
  coridoare, holuri, casa scării şi 

spaţii similare  
58 

  uscătorii, spălătorii, spaţii de 
depozitare, centrale de instalaţii 

nu se admit 

  Săli de întruniri, conferințe, 
cinematografe 

nu se admit 
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3. Spitale, policlinici, 
dispensare 

  
 

Saloane cu 1-2 paturi saloane adiacente  65 
  coridoare, birouri de administraţie 58 
  alte spaţii nu se admit 
Saloane cu peste 3 paturi saloane adiacente  65 
  cabinete de consultații 62 
  cabinete de stomatologie 62 
  Sali de operație si anexe ale 

acestora 
62 

  coridoare, birouri de administraţie 58 
  amfiteatre, săli de conferinte 58 
  alte spaţii nu se admit 
Săli de operație și anexe ale 
acestora, cabinete de consultații 

saloane adiacente  62 

  cabinete de consultații 62 
  cabinete de stomatologie 62 
  coridoare, birouri de administraţie 58 
  amfiteatre, săli de conferinte 58 
  alte spaţii nu se admit 
4. Școli   

 

Săli de clasa, Cancelarii Săli de clasă adiacente 65 
  Săli de festivități 58 
  Săli de sport nu se admit 
Săli de muzica Săli de muzică 58 
  Săli de sport nu se admit 
Biblioteci  Săli de clasa adiacente 58 
  Săli de muzică, spații de circulație 58 
  Săli de sport nu se admit 
5. Gradinițe de copii, creșe   

 

Dormitoare dormitoarea adiacente 62 
  săli de clasă adiacente 58 
  birouri de administrație, cabinete 

medicale 
62 

Săli de clasă, birouri de 
administrație 

Săli de clasă adiacente 62 

6. Clădiri de birouri   
 

Birouri de activitate intelectuală  încăperi similare, birouri de lucru 
cu publicul 

65 

  coridoare, casa scării, holuri 
comune și altele similare 

62 

  centrale telefonice, birouri de 
dactilografiere  

nu se admit 

Birouri de lucru cu publicul  încăperi similare 68 
  coridoare, casa scării, holuri 

comune și altele similare 
65 

  centrale telefonice, birouri de 
dactilografiere  

65 
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7. Bibioteci   
 

Săli de lectura săli de lectură similare 68 
  cabinete individuale 68 
  încăperi pentru eliberarea cărţilor, 

sala cataloagelor, expoziţii 
68 

  sala de conferinţe 58 
  birouri  62 
  foyere 62 
  depozite nu se admit 
Cabinete individuale de lucru cabinete similare 68 
  săli de lectură similare 65 
  încăperi pentru eliberarea cărţilor, 

sala cataloagelor, expoziţii 
65 

  sala de conferinţe  58 
  birouri 62 
  foyere 62 
  depozite nu se admit 
Încăperi pentru eliberarea 
cărților, sala cataloagelor, 
expoziții 

încăperi similare  68 

  săli de lectură comune 68 
  săli de conferințe 65 
  birouri 68 
  foyere 68 
  depozite 68 
Sala de conferințe birouri 62 
  depozite nu se admit 
8. Clădiri pentru activități 
culturale și divertisment 

  
 

Sala de spectacole sala de gimnastică, sala de repetiții nu se admit 
  birouri și alte spații tehnico-

administrative 
62 

  depozite, ateliere nu se admit 
Sala de gimnastică sala de spectacole, sala de repetiții nu se admit 
  sala de șah 68 
  birouri și alte spații tehnico-

administrative 
68 

  foyere, holuri 68 
  depozite, ateliere 68 
Sala de repetiții  sala de spectacole, sala de 

gimnastică 
nu se admit 

  sala de șah 68 
  birouri și alte spații tehnico-

administrative 
62 

  foyere, holuri 62 
  depozite, ateliere nu se admit 
Sala de șah sala de spectacole 62 
  sala de gimnastică 62 
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  sala de repetiții 62 
  birouri si alte spatii tehnico-

administrative 
68 

  foyere, holuri 62 
  depozite, ateliere nu se admit 
Birouri și alte spații tehnico-
administrative 

sala de spectacole 68 

  sala de gimnastică 62 
  sala de repetiții 62 
  sala de șah 62 
  foyere, holuri 68 

 

Valorile indicilor: de evaluare a izolării la zgomot aerian, efectiv, pentru elementul de 

construcție „ R’w,ef” , respectiv valorile indicelelui de izolare la zgomot de impact normalizat, 

al planșeului brut cu pardoseală, efectiv „L’n,w,ef” se determină prin calcul sau măsurări 

acustice « in situ » sau în laborator. Aceste valori se compară cu cu valorile minime ale indicilor 

de izolare la zgomot aerian pentru elemente despărţitoare de construcţie „R’w,nec”, respectiv 

cu valorile maxime ale indicilor de izolare la zgomot de impact pentru planşee „L’n,w,nec” pe 

Unitatea funcțională alesă, cu relațiile: 

R’w,ef ≤ L’n,w,nec 

L’n,w,ef ≥ R’w,nec. 

 

❖  Evaluarea Termică constă în determinarea și compararea valorilor rezistențelor  

termice specifice unidirecționale „Rm'” [m2K/W] cu valorile rezistențelor termice corectate 

minime „Rmin'” [m2K/W] pentru pereți și planșee. 

Rezistențele termice corectate minime ale elementelor de construcție trebuie să îndeplinească 

condiția: Rm' ≥ Rmin'. Nivelul de termoizolare, este reflectat în valorile rezistenţelor termice 

specifice ale elementelor de construcţie R[m2K/W] (pereţi exteriori, terase, planşee peste 

subsol), în câmp curent, medii ponderate sau corectate R’[m2K/W] cu influenţa punţilor termice, 

specificate în reglementările româneşti în domeniul termotehnic. 

Valorile rezistențelelor termice minime pentru principalele elemente structurale, sunt 

specificate în Metodologia de calcul al performanţei energetice a clădirilor Indicativ MC 001/1-

2006 [69] și sunt prezentate în tabelul de mai jos: 

Rezistentele termice minime Rmin' [m2K/W] [69], Tabel 4.9: 
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Pentru calculul rezistențelor termice corectate medii ale elementelor de construcție din anvelopa 
clădirii s-au utilizat următoarele date: 
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Relațiile de verificare: 

 
Coeficientului unidirecțional de transmisie termică de suprafață pentru elementele de închidere 
pentru unitatea funcțională. 

Tabel 4.10 Valorile coeficientului unidirecțional de transmisie termică de suprafață pentru 

elementele de închidere pentru unitatea funcțională [69]: 
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4.3  Modul de utilizare a programului REBUILD 

4.3.1 Recomandarea lucrărilor de intervenție asupra principalelor elemente structurale 

În urma evaluării calitative (diagnozei) a structurii se evidențiază defectele, gravitatea 

acestora și se decide necesitatea intervențiilor și tipul acestora. Pentru a putea recomanda, în 

funcție de deficiențele constatate, lucrările de intervenție necesare, primul pas după deschiderea 

programului este de a selecta orientarea elementului structural: 

 

Figura 4.2 Lucrări de intervenție, orientarea elementului structural 
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Odată stabilită orientarea elementului structural analizat se trece la alegerea tipului de element, 

care poate fi vertical: perete sau stâlp, respectiv element orizontal: planșeu sau grindă.  

 

Figura 4.3 Lucrări de intervenție pe elemente structurale 

Se alege categoria de material din care este alcătuit elementul structural analizat: zidărie, beton 

sau lemn, se stabilește dacă elementul structural are strat termoizolant sau este fără strat 

termoizolant, apoi se identifică tipul de lucrare: reparație sau consolidare și în funcție de 

deficiențele constatate se recomandă intervenția necesară. 

  

Figura 4.4 Intervenții pe elemente structurale verticale, orizontale – tipul de material 

 

Exemple: 

▪  Recomandarea lucrărilor de intervenție pentru un perete exterior din zidărie de  

cărămidă care necesită lucrări de reparații: 
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Figura 4.5 Recomandarea lucrărilor de intervenție pentru un perete exterior din 

zidărie de cărămidă care necesită lucrări de reparații 

 

▪  Recomandarea măsurilor de intervenție adecvate unei diafragme din beton care  

necesită consolidări: consolidare prin cămășuire cu beton armat, consolidare prin cămășuire cu 

piese de oțel, consolidare prin cămășuire cu polimeri armați cu fibre(FRP): 
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Figura 4.6 Recomandarea lucrărilor de intervenție pentru un perete din beton care 

necesită consolidări 
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▪  Recomandări privind măsurile de consolidare ale stâlpișorilor din beton armat:  

cămășuire cu beton armat, cămășuire cu piese de oțel, cămășuire cu polimeri armați cu 

fibre(FRP): 

 

 

 

Figura 4.7 Recomandări privind intervențiile de consolidare a stâlpișorilor din beton armat 
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▪  Recomandări privind procedeele de intervenție la placa de beton: soluții pentru  

sporirea rezistenței la forță tăietoare, pentru sporirea rezistenței la încovoiere, sporirea 

rezistenței în jurul golurilor: 

 

 

 

Figura 4.8 Recomandări privind intervențiile la placa de beton 
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▪  Recomandări privind intervențiile de consolidare ale grinzilor din beton: cămășuirea  

cu beton armat, cămășuirea cu polimeri armați cu fibre(FRP), cămășuirea cu piese de oțel: 

 

 

 

Figura 4.9 Recomandări privind intervențiile de consolidare ale grinzilor din beton 
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4.3.2 Evaluarea acustică  

Compararea indicilor de izolare acustică la zgomot aerian R’w,ef și de impact L’n,w,ef 

pentru elementele care delimitează diferite spații aferente Unității funcționale alese cu valorile 

minime ale indicilor de izolare la zgomot aerian pentru elemente despărţitoare de construcţie 

R’w,nec și a valorilor maxime ale indicilor de izolare la zgomot de impact pentru planşee 

L’n,w,nec pe Unitatea funcțională, conform „Normativului privind Acustica în construcții și 

zone urbane” indicativ C125-2013 [75]. 

Valorile indicilor de evaluare a izolării la zgomot aerian, efectiv, pentru elementul de 

construcție R’w,ef , respectiv valorile indicelelui de izolare la zgomot de impact normalizat, al 

planșeului brut cu pardoseală, efectiv L’n,w,ef se determină prin calcul sau măsurări acustice « 

in situ » sau în laborator. Aceste valori se compară cu cu valorile minime ale indicilor de izolare 

la zgomot aerian pentru elemente despărţitoare de construcţie R’w,nec, respectiv cu valorile 

maxime ale indicilor de izolare la zgomot de impact pentru planşee L’n,w,nec pe Unitatea 

funcțională, utilizând relațiile [75]: 

R’w,ef ≤ L’n,w,nec 

L’n,w,ef ≥ R’w,nec. 

Prin compararea valorilor indicilor de izolare, obținute din calcul cu valorile indicilor 

de evaluare ai izolării efectivi normalizați, se relevă faptul că peretele/planșeul propus respectă 

condițiile de protecție împotriva zgomotului aerian și a zgomotului de impact pentru Unitatea 

funcțională aleasă.  

În cazul în care valorile obținute din calcul, a indicilor de izolare pentru Unitatea 

funcțională aleasă, nu îndeplinesc condițiile de protecție împotriva zgomotului aerian și a 

zgomotului de impact, valorile parametrilor de calcul indicați în căsuțe vor apărea cu altă 

culoare, cee ace indică faptul că peretele/planșeul ales nu este satisfăcător: 
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Figura 4.10 Compararea valorilor indicilor de izolare pe Unitatea funcțională aleasă 
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4.3.3 Evaluarea termică  

Determinarea și compararea valorilor rezistențelor termice specifice unidirecționale Rm' 

cu valorile rezistențelor termice minime corectate Rmin' pentru pereți și planșee, conform 

„Metodologiei de calcul al performanţei energetice a clădirilor”, Indicativ MC 001/1-2006 [69], 

trebuie să respecte relația: 

Rm' ≥ Rmin' 

 

Figura 4.11 Determinarea și compararea valorilor rezistențelor termice 

Evaluările efectuate atât pe partea de Acustică cât și pe partea de Termică a 

construcțiilor, permit verificarea încadrării parametrilor specificați, în limitele admisibile din 

reglementările tehnice în vigoare. 
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Cap. 5 STUDII DE CAZ 

 

În acest capitol se prezintă studiul din punct de vedere funcțional și structural a câtorva 

tipuri de clădiri care prezintă un potențial interes economic, urbanistic și social. 

Sunt abordate două studii de caz, în strânsă legătură cu motivația tezei. Tipurile structurale 

prezentate sunt întâlnite preponderent atât în România cât și la nivel mondial: 

➢  structuri cu pereți portanți din zidărie de cărămidă, (studiul de caz 5.1.1); 

➢  structuri în cadre din beton armat, (studiul de caz 5.1.2). 

Structurile analizate sunt amplasate pe teritoriul țării noastre și prezintă un regim de 

înălțime diferit în funcție de tipul structurii adoptate. 

Studiile de caz au fost selectate în urma analizei situației din România în ceea ce privește 

potențialul de reconversie al clădirilor vechi/dezafectate având ca și model unele exemple de 

reconversii/reabilitări din Europa și din lume. 

Pe baza analizei studiilor de caz se urmărește prezentarea unor soluții viabile privind 

reconversia funcțională și adaptarea structurală a clădirilor dezafectate în spiritul conceptelor 

sustenabilității și dezvoltării durabile. Studiile își propun să releve atât capacitatea calitativă a 

clădirilor vechi/dezafectate, din punct de vedere arhitectural, social, etc., cât și capacitatea 

acestora de a fi convertite din punct de vedere structural și al dezvoltării durabile. 

 

5.1 Studii de caz. Utilizarea Programului REBUILD 

5.1.1 Studiu de caz I 

5.1.1.1 Considerații generale despre clădire 

Construcția analizată situată în județul Harghita, localitatea Cristuru-Secuiesc, datează 

din anul 1936. Destinația inițială a clădirii a fost clădire tehnico-administrativă. Datorită 

vechimii și stării avansate de degradare construcția este în prezent dezafectată. Clădirea are 

subsol parțial, parter și etaj (Fig.5.1). 

 

Figura 5.1 Clădirea analizată 
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Elementele care alcătuiesc structura de rezistență a clădirii sunt: fundații continue din beton 

simplu, pereți portanți din zidărie de cărămidă, pereții exteriori au grosimea de 50 cm iar cei 

interiori de 40cm; planșeele sunt din lemn; acoperișul este cu șarpantă din lemn și are 

învelitoarea din țiglă; buiandrugii la uși și ferestre sunt din lemn.  

 

 

 

 

Accesul din stradă în curtea interioară se face 

printr-un gang (Fig.5.2), care facilitează și 

intrarea la subsolul și parterul clădirii. 

 
Figura 5.2 Accesul spre curtea interioară prin 

gang 

 

Principala cauză a degradărilor o constitue infiltrațiile de apa prin spărturile acoperișului a 

jgeaburilor și burlanelor degradate (Fig.5.3). 

 
Figura 5.3 Elementele șarpantei avariate, Jgeaburi și burlane degradate, sparte 

 

 

 

 

 

Apa din infiltrații s-a scurs pe pereți, a distrus 

tencuiala și zidăria ajungând în final la baza 

pereților (Fig.5.4). 
 

Figura 5.4 Tencuiala degradată 

 

Efectul fenomenului de îngheț-dezgheț în mod repetat și lipsa unei întrețineri corespunzătoare 

au determinat distrugerea zidăriei în unele locuri chiar pe jumătate din grosimea peretelui 

(Fig.5.5). 



Contribuții privind reabilitarea funcțională și structurală a clădirilor vechi şi/sau dezafectate 

144 
 

 

Figura 5.5 Zidărie avariată 

 

Deformațiile nu au putut fi preluate de pereți care nu au centuri, ceea ce a determinat apariția 

fisurilor în dreptul golurilor și la colțuri (Fig.5.6 Fig.5.7). 

 
Figura 5.6 Deteriorări în dreptul golului de 

ușă 

 
Figura 5.7 Pereți la parter cu fisuri și 

crăpături 

 

Planșeele de lemn prezintă o stare de degradare prin putrezire foarte avansată (Fig.5.8, 

Fig.5.9).  

 
Figura 5.8 Planșeu peste etaj avariat 

 
Figura 5.9 Suprafața degradată la planșeul 

peste parter 

Din cauza umezelii elementele structurale din lemn ale șarpantei(șipci, popi, pane, 

capriori, clești, căptușeala de scândură a streașinii, etc.) sunt deteriorate, putrezite, există 

pericolul de prabuşire a acoperișului (Fig.5.10). 
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Figura 5.10 Element al șarpantei deteriorat 

 

Învelitoarea din țigle ceramice profilate este degradată, facilitează infiltrațiile de apă pe 

anumite porțiuni, necesitând desfacerea integrală a acesteia (Fig.5.11). 

 
Figura 5.11 Învelitoare degradată 

 

5.1.1.2 Soluții de intervenție adoptate - Metode “clasice” de intervenție structurală 

Adecvat analizei calitative se evidențiază neregularitățile structurii, importanța acestora 

și se decide necesitatea intervențiilor structurale și felul acestora. 

Tipurile de intervenții recomandate sunt menite să readucă structura la parametrii optimi 

de funcționare, corespunzător Unităţii funcţionale alese și în conformitate cu normele în 

vigoare. 

Gradul de deteriorare al clădirii este moderat, s-au constatat: 

▪  Apa din infiltrații s-a scurs pe pereți, a distrus tencuiala și zidăria ajungând în final la  

baza pereților. 

Refacerea mortarului din rosturi este recomandată în cazul în care mortarul este degradat din 

acțiunea unor factori de mediu (precipitații cu sau fără îngheț/dezgheț, agenți agresivi din 

atmosferă etc.). Înlocuirea mortarului are ca rezultat sporirea rezistenței la compresiune a 

zidăriei în cazul pereților de grosimi moderate (până la două cărămizi). 
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Figura 5.12 Refacerea mortarului din rosturi 

➢  Efectul fenomenului de îngheț-dezgheț în mod repetat și lipsa unei întrețineri  

corespunzătoare au determinat distrugerea zidăriei în unele locuri chiar pe jumătate din 

grosimea peretelui. 

 

Figura 5.13 Zidărie avariată 

Se recomandă rețeserea/rezidirea zonelor cu fisuri/crăpături, constă în înlocuirea elementelor 

pentru zidărie care prezintă fisuri cu deschideri mari/crăpături sau care sunt rupte/zdrobite. 

Rețeserea se face utilizând elemente pentru zidărie și mortar cu proprietăți cât mai apropiate de 

cele din zidăria originară din punct de vedere al formei, al dimensiunilor și al proprietăților 

mecanice de rezistență și de deformabilitate. Se obține astfel refacerea continuității zidăriei pe 

traseul fisurii/crăpăturii. Rețeserea elementelor se face prin legături/ștrepi atât în planul 

peretelui cât și perpendicular pe acesta în cazul pereților cu grosime mare (de exemplu în cazul 

zidurilor din monumentele istorice). 
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Figura 5.14 Rețeserea zidăriei 

 

➢  Deformațiile nu au putut fi preluate de pereți care nu au centuri, ceea ce a determinat  

apariția fisurilor în dreptul golurilor și la colțuri: 

 

Figura 5.15 Deteriorări în dreptul golului de ușă. Pereți la parter cu fisuri și crăpături 

Se recomandă injecțiile însoțite de introducerea unor elemente metalice (platbande, bare 

rotunde), denumite în mod curent în practica din România injecții armate, sporesc rezistența la 

întindere și forfecare în zonele importante pentru realizarea conlucrării spațiale a pereților de 

pe direcțiile principale ale clădirii (colțuri, ramificații, intersecții). 

Efectul injecțiilor armate este bazat pe confinarea laterală a zidăriei datorată barelor metalice. 

Intervenția poate fi asociată cu placarea cu beton armat pe ambele fețe ale peretelui în scopul 

de a îmbunătăți confinarea laterală și de a mări secțiunea rezistentă. În felul acesta, sporesc: 

- aderența între straturile zidăriei; 
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- rezistența la forfecare a zidăriei; 

- ductilitatea zidăriei. 

 

Figura 5.16 Repararea fisurilor – Injecții armate 

 

Recomandarea intervențiilor cu caracter de consolidare: 

➢  Cămășuirea pereților prin placarea zidăriilor existente cu mortar de ciment sau cu beton. 

 
Figura 5.17 Cămășuirea pereților structurali din zidărie de cărămidă 

 

Placarea zidăriilor existente cu mortar de ciment sau cu beton este un procedeu de consolidare 

folosit pe scară largă în România dar și în multe alte țări. 
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Placarea se aplică pe una sau pe ambele fețe după pregătirea corespunzătoare a zidăriei asupra 

căreia se intervine. În mod evident placarea are un efect relativ mai important asupra pereților 

cu zidărie de proastă calitate (de exemplu pentru zidăriile cu rezistență la forfecare de circa 0,05 

N/mm2) pentru care sporul de rezistență este foarte important, între 300÷400%, în timp ce 

pentru pereții din zidărie de bună calitate sporul care se obține este numai de circa 30%. 

 
Figura 5.18 Cămășuirea pereților prin placarea zidăriilor existente cu mortar de ciment sau cu 

beton 

 

➢ Planșeele de lemn prezintă o stare de degradare prin putrezire foarte avansată 

 
Figura 5.19 Planșeu peste etaj avariat 

 
Figura 5.20 Suprafața degradată la planșeul 

peste parter 

 

Lucrări pentru creșterea rigidității în plan orizontal a planșeelor. Planșeele de lemn vor  

fi înlocuite cu planșee din beton armat în scopul sporiririi rigidității și a rezistenței planșeului 

în plan orizontal. 
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Figura 5.21 Planșeu din lemn peste parter 

 
Figura 5.23 Planșeu din lemn peste etaj 

 

  
Figura 5.22 Planșeu din beton armat peste 

parter 

 
Figura 5.24 Planșeu din beton armat peste 

etaj 

În majoritatea clădirilor din zidărie nearmată planșeele sunt realizate din grinzi și podină din 

lemn și/sau din profile metalice laminate și boltișoare de cărămidă astfel încât au rigiditate 

nesemnificativă în plan orizontal. În plus acest tip de planșee nu asigură, de regulă, o rezemare 

laterală eficientă pentru pereții paraleli cu grinzile astfel încât aceste clădiri sunt expuse, în 

foarte mare măsură riscului de prăbușire totală sau cel puțin parțială prin răsturnarea pereților 

sub acțiunea forțelor seismice perpendiculare pe plan. 

Consolidarea planșeelor cu rigiditate nesemnificativă în plan orizontal are ca scop: 

▪  sporirea rigidității și a rezistenței planșeului în plan orizontal pentru a putea realiza: 

- conlucrarea tuturor pereților de pe direcțiile principale ale clădirii pentru preluarea forțelor 

seismice, inclusiv a celor rezultate din efectele de torsiune, chiar în lipsa unor legături directe, 

prin țesere, între aceștia; 

- compatibilizarea/egalizarea deplasărilor elementelor structurale verticale la nivelul planșeului 

respectiv; 

- transferul forțelor seismice între elementele verticale astfel încât forțele aferente elementelor 

care au cedat să poată fi preluate de elementele care au încă rezerve de rezistență. 

▪  asigurarea legăturilor necesare între pereții structurali și planșee pentru realizarea  

efectului de "cutie spațială". 
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Figura 5.25 Consolidarea planșeelor 

 

➢  Realizarea conlucrării subansamblurilor structurale verticale și orizontale. Această  

succesiune de acțiuni este utilă în circumstanțele în care legăturile între pereți, la colțuri, 

ramificații și intersecții lipsesc sau sunt puține pentru a asigura transmiterea forței de lunecare 

verticală adecvată manifestării ca secțiune compusă. 

Inserția barelor/platbandelor în rosturile zidăriei. Pentru realizarea/refacerea/consolidarea 

îmbinărilor se întrebuințează de obicei următoarele procedee: 

- inserția de bare de oțel rotund în găuri forate înclinat în zidărie și încărcate ulterior cu mortar 

(injecții armate, a se vedea F.5.5.3.3); 

- inserția de bare de oțel rotund/platbande în rosturile de așezare ale elementelor; 

- inserția profilelor metalice la colțuri, ramificații și intersecții. 
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Figura 5.26 Realizarea conlucrării subansamblurilor structurale verticale și orizontale 

 

➢  Operații pentru crearea legăturilor între pereți și planșee/șarpantă 

Intervențiile pentru fixarea pereților de planșee sunt necesare, în primul rând, în cazul clădirilor 

cu planșee formate din elemente care descarcă pe o singură direcție (cu grinzi din lemn sau 

metalice) astfel încât pereții paraleli cu grinzile rămân, de regulă, fără legături laterale pe mai 

multe niveluri, fiind expuși astfel unui risc ridicat de răsturnare (a se vedea și Figura F.5.41). 

Fixarea pereților de planșeele cu grinzi din lemn sau profile din oțel se face cu ancore metalice 

fixate la exteriorul peretelui și de mai multe grinzi ale planșeului. 
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Figura 5.27 Lucrări pentru realizarea legăturilor între pereți și planșee 

 

5.1.1.3 Evaluarea acustică  

Soluțiile optime alese presupun utilizarea materialelor și tehnicilor de fonoizolare care să 

asigure valorile minime ale izolației acustice necesare astfel încât să fie îndeplinite condițiile 

legate de nivelul de zgomot în afara încăperii/clădirii dar și condițiile de silențiozitate dorite în 

interiorul încăperilor. 

Performanțele unei structuri la zgomot de impact se evaluează pe baza indicelui de izolare la 

zgomot de impact Lw, cu cât valoarea indicelui este mai mică cu atât izolația fonică a planșeului 

dintre două niveluri este optimă. 

Compararea indicilor de izolare acustică la zgomot aerian R’w,ef și de impact L’n,w,ef pentru 

elementele care delimitează diferite spații aferente Unității funcționale alese cu valorile minime 

ale indicilor de izolare la zgomot aerian pentru elemente despărţitoare de construcţie R’w,nec 

și cu valorile maxime ale indicilor de izolare la zgomot de impact pentru planşee L’n,w,nec pe 

Unitatea funcțională: R’w,ef ≥ R’w,nec, L’n,w,ef ≤ L’n,w,nec: 
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Figura 5.28 Compararea valorilor indicilor de izolare pentru Unitatea funcțională aleasă 

 

Prin compararea valorilor (indicilor de izolare) obținuțe din calcul se relevă faptul că 

peretele/planșeul propus respectă condițiile de protecție împotriva zgomotului aerian și a 

zgomotului de impact pentru Unitatea funcțională aleasă. 

 

5.1.1.4 Evaluarea termică  

Lucrările de reabilitare termică a elementelor de construcție componente ale anvelopei au în 

vedere reducerea pierderilor de căldură prin creșterea rezistențelor termice ale elementelor de 

închidere. 

Determinarea și compararea rezistențelor termice specifice unidirecționale Rm' cu rezistențele 

termice minime Rmin' pentru pereți și planșee se face cu relația: 

Rm' ≥ Rmin' 
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Figura 5.29 Determinarea și compararea rezistențelor termice specifice unidirecționale 

 

Verificarea coeficientului de transfer termic unidirecțional U = 1/R 

U' = 1/Rm' = 1/3,74 = 0,267 [W/mpK] ≤ 0,8 [W/mpK] 

Coeficientul de transfer termic U [W/mpK], pentru grupa de cădiri a – Unitatea funcțională 
Policlinici. 

Evaluările efectuate pe partea de Termică a construcțiilor, permit verificarea încadrării 

parametrilor specificați, în limitele admisibile din reglementările tehnice în vigoare. 

 

5.1.2  Studiu de caz II 

5.1.2.1 Considerații generale despre clădire 

Construcția analizată situată în județul Cluj, localitatea Turda, datează din anul 1964. 

Destinația inițială a construcției a fost clădire tehnico - administrativă. Datorită vechimii și stării 

de degradare construcția este în prezent dezafectată.  

Clădirea are parter și 3 etaje (Fig.5.30): 
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Figura 5.30 Clădire tehnico-administrativă 

 

Elementele care alcătuiesc structura de rezistență a clădirii: 

Suprastructura este alcătuită din cadre de beton armat, dispuse pe două direcții ortogonale: 

stâlpii au secțiunea transversală de 30cmx40cm stâlpii marginali și 35cmx40cm stâlpii centrali, 

grinzile principale transversale au secțiunea dreptungiulară, cu dimensiuni de 25cmx50cm iar 

cele longitudinale de 20cmx40cm, grinzile secundare sunt dispuse pe direcția longitudinală câte 

două pe deschidere, au secțiunea dreptungiulară cu dimensiuni de 20cmx40cm; planșeul este 

din beton armat monolit, cu placa de 15cm grosime; pereții de compartimentare exteriori sunt 

din zidărie de cărămidă de 30cm grosime iar pereții interiori de compartimentare din zidărie de 

cărămidă au grosimea de 25cm la casa scării și coridor și 12,5cm în rest; acoperișul este de tip 

terasă necirculabilă. 

Fundațiile sunt: izolate sub stâlpi, în plan au dimensiunile de 200cmx160cm sub stâlpii 

marginali și 220cmx180cm sub stâlpii centrali. 

Gradul de deteriorare al clădirii este moderat, s-au constatat: 

➢  Pereții de închidere prezintă o serie de degradări legate de finisaj(tencuiala decojită)  

sau de structură(fisuri în pereții din zidărie de cărămidă) (Fig.5.31) 

 
Figura 5.31 Pereți degradați, fisuri, crăpături 

 

➢  Tencuiala degradată, exfoliată și căzută pe suprafețe restrânse de pe pereții interiori  

de zidărie și de pe tavane (Fig.5.32) 

 

http://www.google.ro/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRw&url=http://www.realitatea.net/proprietarii-castelului-bran-cercetati-penal_1723808.html&ei=Nc-HVe6nEKu_ygPj76dI&bvm=bv.96339352,d.bGQ&psig=AFQjCNFIVpM0TYGBbJrZUHr6mvT5VJjohQ&ust=1435049536253001
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Figura 5.32 Tencuială exfoliată 
 

➢  Pete uscate, pe suprafețe restrânse la pereți și tavane provenite din infiltrațiile de apa  

prin hidroizolația acoperișului terasă (Fig.5.33) 

 
Figura 5.33 Pete uscate din infiltrațiile de apă 

 

Succțiunea vântului, la fel ca și apa cauzează tensiuni mecanice în sistemul de 

hidroizolare al acoperișului(tensiuni ce se transmit în suportului hidroizolației) conducând la 

apariția fenomenului de macrofisurare la sistemul de hidroizolație. 

Efecte ca: îmbătrânirea materialului bituminos, dilatarea termică, generează solicitări mecanice 

care au determinat distrugerea izolației(Fig.5.34) 

 

 
Figura 5.34 Îmbătrânirea materialului bituminos 

 

De aproximativ 7 de ani construcția este dezafectată. 

 

5.1.2.2 Soluții de intervenție adoptate - Metode “clasice” de intervenție structurală 

Conform aprecierii calitative/diagnozei se evidențiază deficiențele structurii, 

însemnătatea acestora și se stabilește natura intervențiilor structurale și categoria acestora. 

Tipurile de intervenții recomandate sunt menite să readucă structura la parametrii optimi de 

funcționare, corespunzător Unităţii funcţionale alese și în conformitate cu normele în vigoare. 

Gradul de deteriorare al clădirii este moderat, s-au constatat: 

➢  Pereții de închidere prezintă o serie de degradări legate de finisaj(tencuiala decojită)  

sau de structură(fisuri în pereții din zidărie de cărămidă).  

Se recomandă: injectarea zonei degradate cu amestecuri pe bază de ciment. 

http://www.google.ro/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRw&url=http://www.prelasti.ro/&ei=bNCHVeKpDsXIyAP3mYDAAw&bvm=bv.96339352,d.bGQ&psig=AFQjCNHiFeBBX8K2bQxxLUfRj_couXgusw&ust=1435050470429965
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Figura 5.35 Injectarea zonei degradate cu amestecuri pe bază de ciment 

 

Recomandarea intervențiilor cu caracter de consolidare: 

➢  Cămășuirea stâlpilor din beton armat. Intervențiile au ca obiective creșterea rezistenței  

elementelor la forță tăietoare, la moment încovoietor și/sau forță axială, creșterea rigidității și 

mărirea capacității de deformare postelastică. 
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Figura 5.36 Cămășuirea stâlpilor din beton armat 

 

➢  Cămășuirea grinzilor longitudinale și transversale pentru sporirea capacități portante,  

sporirea rezistenței la încovoiere a grinzilor. Deficitul de ductilitate al elementelor, se 

corectează prin sporirea secțiunilor și prin măsuri de fretare a betonului care să limiteze 

deformația transversală a zonelor comprimate. Acest lucru se realizează prin cămășuirea 

secțiunilor cu beton armat. 
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Figura 5.37 Cămășuirea grinzilor longitudinale și transversale 

 

▪  Betonarea golurilor existente în placă prin crearea unui puț de lift, se sporește astfel  

rezistența în jurul golului. Sporirea rezistenței planșeelor se poate realiza prin adoptarea 

următoarele categorii de măsuri: 

- realizarea unor bordaje metalice ale golurilor prin care se distribuie eforturile în corpul 

planșeului; 

- realizarea unor bordaje cu bare de oțel beton plasate la marginea golurilor în suprabetonarea 

plăcii existente; 
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Figura 5.38 Sporirea rezistenței planșeelor 

 

5.1.2.3 Evaluarea acustică  

Soluțiile optime alese presupun utilizarea materialelor și tehnicilor de fonoizolare care 

să asigure valorile minime ale izolației acustice necesare astfel încât să fie îndeplinite condițiile 

legate de nivelul de zgomot în afara încăperii/clădirii dar și condițiile de silențiozitate dorite în 

interiorul încăperilor. 

Performanțele unei structuri la zgomot de impact se evaluează pe baza indicelui de izolare la 

zgomot de impact Lw, cu cât valoarea indicelui este mai mică cu atât izolația fonică a planșeului 

dintre două niveluri este optimă. 

Compararea indicilor de izolare acustică la zgomot aerian R’w,ef și de impact L’n,w,ef pentru 

elementele care delimitează diferite spații aferente Unității funcționale alese cu valorile minime 

ale indicilor de izolare la zgomot aerian pentru elemente despărţitoare de construcţie R’w,nec 

și cu valorile maxime ale indicilor de izolare la zgomot de impact pentru planşee L’n,w,nec pe 

Unitatea funcțională: R’w,ef ≥ R’w,nec, L’n,w,ef ≤ L’n,w,nec 
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Figura 5.39 Compararea indicilor de izolare acustică pentru Unitatea funcțională 

aleasă 

 

Prin compararea valorilor (indicilor de izolare) obținuțe din calcul se relevă faptul că 

peretele/planșeul propus respectă condițiile de protecție împotriva zgomotului aerian și a 

zgomotului de impact pentru Unitatea funcțională aleasă. 

 

5.1.2.4 Evaluarea termică  

Lucrările de reabilitare termică a elementelor de construcție componente ale anvelopei au în 

vedere reducerea pierderilor de căldură prin creșterea rezistențelor termice ale elementelor de 

închidere. 

Determinarea și compararea rezistențelor termice specifice unidirecționale Rm' cu rezistențele 

termice minime Rmin' pentru pereți și planșee se face utilizând relația: 

Rm' ≥ Rmin' 
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Figura 5.40 Determinarea și compararea rezistențelor termice specifice unidirecționale 

 

Verificarea coeficientului de transfer termic unidirecțional U = 1/R 

U' = 1/Rm' = 1/3,825 = 0,261 [W/mpK] ≤ 1,6 [W/mpK] 

Coeficientul de transfer termic U [W/mpK], pentru grupa de cădiri b – Unitatea funcțională 

Clădiri Administative și de birouri. 

Evaluările efectuate pe partea de Termică a construcțiilor, permit verificarea încadrării 

parametrilor specificați, în limitele admisibile din reglementările tehnice în vigoare. 

 

5.2 Studiu de caz I  

5.2.1 Reconversia clădirii - reabilitarea funcțională a clădirii 

Intervenția presupune amenajarea suprastructurii clădirii existente din clădire tehnico-

administrativă în clădire de birouri prin recompartimentarea spațiilor interioare. Destinația 

propusă: cabinete de avocatură. 

 

5.2.1.1. Reabilitare arhitecturală/funcțională - Recompartimentarea spațiilor interioare 

Organizarea spaţial - funcţională a noi destinații propuse, cabinete de avocatură, se face 

ţinând seama de:  

▪  categoriile de utilizatori; 

▪  specificul activităţilor; 

▪  condiţionările tehnologice impuse de aparatura şi echipamentele (instalaţiile) utilizate. 
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Propunerile privind modificările funcționale impuse de reconversia clădirii sunt 

evidențiate prin intermediul planurilor de arhitectură prezentate mai jos (Fig. 5.26, Fig.5.27, 

Fig.5.28, Fig.5.29): 

 

Descrierea funcționalității 

Pentru reamenajarea clădirii se propune efectuarea următoarelor lucrări: 

▪  demolarea pereților de compartimentare (fără rol structural); 

▪  desfacerea mozaicului și a obiectelor sanitare; 

▪  realizarea unei structuri metalice la plafon care să permită suspendarea plafonului fals  

și a aparatelor de climă; 

▪  realizarea unor compartimentări interioare cu structură ușoara de gips - carton; 

▪  lucrări de amenajare interioare la pereți, pardoseli, tavane; la pardoseli, se va turna o  

șapa slab armata de 5 cm, se vor face reparații în urma amplasării instalațiilor; 

▪  desfacerea tâmplăriei exterioare și înlocuirea acesteia cu tâmplărie din PVC cu geam  
termopan; 

▪  desfacerea ușilor interioare și înlocuirea acestora cu uși de lemn, uși din PVC și  

uși metalice. 

Spațiile au fost grupate după criteriul funcțional pentru o zonificare clară a activităților 

și o comunicare cursivă între ele. 

Parter: Hol acces, casa scării, sală de așteptare, secretariat, Wc, birouri, arhivă 

Etajul 1și 2 găzduiește spații ample destinate sălilor de ședințe, birourilor, de asemenea 

nu lipsesc spațiile destinate casei de scară, Wc - urile, secretariatele și zona destinată arhivei. 
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Figura 5.41 Plan parter inițial/propus 

 

 
Figura 5.42 Plan nivel curent inițial(existent) 

 

 
Figura 5.43 Plan nivel curent propus 
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Figura 5.44 Fațade 

 

5.2.1.2. Reabilitarea acustică 

Măsurile de protecţie acustică adoptate la schimbarea destinației construcţiei au fost 

recomandate în scopul reducerii sub limite admisibile a nivelului zgomotului în unitatea 

funcţională considerată. 

Pentru estimarea capacităţii de izolare împotriva zgomotului aerian şi de impact a 

elementelor de construcţie s-a efectuat un calcul al indicelui de evaluare a izolării la zgomot 

aerian Rw pentru pereţii interiori omogeni și al indicelui de îmbunătățire a izolării la zgomot de 

impact ΔLw, prin intermediul a două metode: 

▪  Metoda analitică - Determinarea prin calcul a indicelui de evaluare a izolării la  

zgomot aerian Rw pentru pereţii interiori omogeni; 

▪  Programul de calcul acustic URSA - Determinarea indicelui de evaluare al izolării la  

zgomot aerian Rw pentru pereţii interiori omogeni și al indicelui de îmbunătățire al izolării la 

zgomot de impact ΔLw. 

Concluzii: Curba Ri(f) la care s-a ţinut cont de transmisiile zgomotului pe căi colaterale 

permite prin compararea cu curba etalon a indicilor de atenuare sonoră, stabilirea indicelui de 

evaluare a izolării la zgomot aerian R’
w. 

Valoarea indicelui R’
w obţinută din calcule se compară cu valoarea minimă a indicelui 

de izolare la zgomot aerianR’
w pentru elementele despărţitoare de construcție. Conform codului 

C125-2013 [75], valoarea indicelui R’
w corespunzătoare unităţii funcţionale alese este R’

w = 41 

dB.  

Valorile obținute prin intermediul celor două metode: teoretică și programul de calcul 

Ursa indică valori ale indicelui de izolare la zgomot aerian R’
w = 44 dB, respectiv R’

w = 50 dB. 

Rezultă că peretele propus respectă condițiile de protecție împotriva zgomotului aerian (Fig. 

5.45). 
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Figura 5.45 Soluție propusă  

 

Izolarea la zgomot de impact urmărește ca nivelul de zgomot datorat șocurilor de natură 

mecanică, asupra planșeului să se transmită cât mai redus atât în spațiul de sub planșeu cât și în 

spațiile alăturate. Soluțiile propuse respectă condițiile de izolare a zgomotului de impact. 

Soluțiile optime alese presupun utilizarea materialelor și tehnicilor de fonoizolare care 

să asigure valorile minime ale izolației acustice necesare astfel încât să fie îndeplinite condițiile 

legate de nivelul de zgomot în afara încăperii/clădirii dar și condițiile de silențiozitate dorite în 

interiorul încăperilor, Anexa 1 

 

5.2.1.3 Reabilitarea higrotermică 

Prin reabilitarea higrotermică a construcţiei se urmărește creşterea eficienţei energetice, 

îmbunătăţirea confortului, reducerea consumului de combustibili fosili, reducerea emisiilor de 

gaze cu efect de seră. 

Contextul legislativ creat pentru reabilitarea și sistematizarea termică a clădirii existente 

și a instalațiilor aferente acesteia, stabilește și obligativitatea întocmirii certificatului energetic 

al clădirii, document oficial de atestare a performanței clădirii la un anumit moment, ce cuprinde 

nivelul de izolare termică, randamentul instalațiilor de încălzire, prepararea apei calde 

menajere, consumul specific de energie din combustibili fosili etc., Anexa 2. 

Nota energetică pentru clădirea analizată, conform certificatului de performanță energetică este 

B. 

Concluzii Recomandările prezentate mai jos pentru diminuarea costurilor prin îmbunătățirea 

performanței energetice a clădirii analizate vizează: soluții pentru anvelopa clădirii și soluții 

pentru instalațiile aferente clădirii. 
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Recomandări pentru amortizarea valorilor prin îmbunătățirea performanței energetice a clădirii: 

Soluţii sugerate pentru anvelopa clădirii 

•  Soluţia 1 - Creșterea rezistenţei termice a pereţilor exteriori peste valoarea 2,5 m2K/W,  

prevăzută de „norma metodologică de aplicare a OG 18/2009”, prin izolarea termică a pereţilor 

exteriori cu un strat de polistirent expandat ignifugat de 10 cm grosime, inclusiv protecţia 

acestuia şi aplicarea tencuielii exterioare. La aplicarea termosistemului se va acorda o atenţie 

dosebita inchiderii punţilor termice existente. 

•  Soluţia 2 - Schimbarea tâmplariei existente din lemn şi metal de pe faţade, cu tâmplarie  

termoizolantă etanşă din PVC, minim 3 camere şi geamuri duble cu strat de Argon. Pentru 

asigurarea calităţii aerului interior şi evitarea creşterii umidităţii interioare tâmplaria va fi 

prevăzută cu fante higroreglabile. 

•  Soluţia 3 - Creșterea rezistenţei termice a plăcii peste subsol peste valoarea minimă de  

1,5 m2K/W, prevăzută de „norma metodologică de aplicare a OG 18/2009”, prin fixarea, lipirea 

sau prinderea cu dispozitive mecanice a unui strat termoizolant realizat din plăci din polistiren 

extrudat de 10 cm grosime sau vată minerală. Stratul termoizolant se va coborâ pe pereţii laterali 

ai subsolului pe o înălţime de 0,9 m pentru a închide punţile termice. Termoizolaţia se va proteja 

cu un strat impermeabil rezistent. 

•  Soluţia 4 - Sporirea rezistenţei termice a terasei peste valoarea minimă de 3,5 m2K/W,  

prevazută de norma metodologică de aplicare a OG 18/2009, prin îndepărtarea straturilor 

exterioare până la hidroizolaţia existentă şi montarea unui nou strat termoizolant, de calitatea şi 

grosimea corespunzatoare noilor cerinţe. Statul termoizolant poate fi alcătuit din: 

- plăci de polistiren expandat cu grosime de 10 cm, armat cu plasă de sârmă şi protejat cu o şapă 

din mortar de ciment, sau 

- plăci de polistiren extrudat cu grosime de 10 cm, protejat cu o şapă din mortar de ciment. 

La exterior terasa se va proteja cu un strat hidroizolant din membrană de bitum în două straturi. 

Soluţiile propuse compun împreună un pachet de valori care corespund cerinţelor „OG 

18/2009”. 

Soluţii propuse pentru instalaţiile aferente clădirii 

• Reparația izolaţiei conductelor de distribuţie agent termic încălzire şi apă caldă de consum 

situate în subsolul clădirii; 

• Instalare robineţi cu termostat pe racordul corpurilor de încălzire; 

• Asamblare debitmetre la punctele de consum apă caldă şi apă rece; 

• Montarea becurilor economice în locul celor incandescente; 
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• Garantarea calităţii aerului interior prin creearea mecanismului de ventilare naturală sau 

ventilare hibridă a încăperilor. 

 

5.2.1.4 Securitatea la incendiu a clădirii 

Conform „Legii nr. 10 din 18 ianuarie 1995” [67], [68], privind calitatea în construcţii, 

republicată, este obligatorie realizarea şi menţinerea, pe întreaga durată de existenţă a 

construcţiei ca cerinţă fundamentală aplicabilă: securitatea la incendiu. 

O metodă succintă care sintetizează regulile și măsurile de apărare împotriva 

incendiilor, prin care sunt estimate condițiile tehnice ce trebuie asigurate și acțiunile ce trebuie 

întreprinse în caz de incendiu este concretizată prin Scenariul de securitate la incendiu al 

clădirii. 

Concluzii: Evaluarea riscului de incendiu este esenţială în ceea ce priveşte conformarea 

cu normativele legale şi cu garantarea vieţii utilizatorilor şi considerarea asigurării de 

proprietate. Astfel sunt evaluate condițiile tehnice care trebuie asigurate și acțiunile care trebuie 

întreprinse în caz de incendiu pentru a fi îndeplinită cerința esențială "securitatea la incendiu". 

 

5.2.2 Reabilitarea structurală 

 

Pentru a încadra construcţia într-o anumită clasă de risc seismic aceasta s-a evaluat 

calitativ şi cantitativ, în funcţie de clasa de importanţă a clădirii şi a duratei de serviciu până în 

momentul expertizării. 

 

5.2.2.1 Evaluare calitativă a structurii 

Pentru stabilirea deciziei cu privire la siguranţa structurii şi la lucrările de intervenţie 

necesare, modalitatea în care condiţiile sunt îndeplinite este cuantizată pin intermediul a trei 

indicatori: 

▪  R1 „gradul de îndeplinire a condiţiilor de alcătuire seismică”; 

▪  R2 „gradul de afectare structurală”, reprezintă o măsură a degradărilor structurale  

produse de acţiunea seismică şi de alte cauze; 

▪  R3 „gradul de asigurare structurală seismică”, reprezintă raportul între capacitatea şi  

cerinţa structurală seismică: 
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În conformitate cu codul P100-3/2008[9], în urma punctajului stabilit pentru parametrul R1 = 

72, construcția se încadrează în clasa de risc seismic Rs = III:

 
 

Conform normativ P100-3/2008[65], în urma punctajului stabilit pentru parametrul R2 

= 85, construcția se încadrează în clasa de risc seismic Rs = III:  

 
 

Indicatorul R3 evidenţiază capacitatea de rezistenţă şi de deformabilitate a structurii în 

raport cu cerinţele seismice: 

 

 
 

Având în vedere starea de avariere precum și răspunsurile structurale determinate prin 

calcul, se constată următoarea plajă de valori pentru indicatorul R3: gradul nominal de asigurare 

minim rezultat din calcule este R3=0,54 (54%), dar având în vedere că nivelul de cunoaștere 

este de tip KL1(cunoaștere limitată cu CF=1,35) gradul nominal de asigurare normalizat este 

0,54/1,35=0,40(40%) și deci clădirea se încadrează în clasa de risc seismic Rs II fiind necesare 

măsuri de intervenție pentru punerea în siguranță. 

 

Clasa de risc 
seismic I
Valori R1

< 30

Clasa de risc 
seismic II
Valori R1
30 - 60

Clasa de risc 
seismic III
Valori R1

61 - 90

Clasa de risc 
seismic IV
Valori R1
91 - 100

Clasa de risc 
seismic I
Valori R2

< 40

Clasa de risc 
seismic II
Valori R2
40 - 70

Clasa de risc 
seismic III
Valori R2

71 - 90

Clasa de risc 
seismic IV
Valori R2
91 - 100

Clasa de risc 
seismic I
Valori R3

< 35

Clasa de risc 
seismic II
Valori R3
35 - 65

Clasa de risc 
seismic III
Valori R3

66 - 90

Clasa de risc 
seismic IV
Valori R3
91 - 100
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5.2.2.2 Evaluarea prin calcul a structurii 

Valorile de calcul a rezistenţelor se evaluează în funcţie de existenţa documentaţiilor 

originale referitoare la caracteristicile tehnice ale materialelor utilizate şi de nivelul de 

cunoaştere urmărit. 

Se efectuează un calcul spațial în domeniul elastic pentru stabilirea stării de eforturi și 

deformații în elementele structurale pentru combinațiile de acțiuni la Starea Limită Ultimă și 

Starea Limită de Serviciu. 

Structura discretizată a fost supusă unei analize specifice expertizelor tehnice din care a 

reieşit faptul că valoarea gradului nominal de asigurare la acţiuni seismice este: 

Rmin = 0,54 > 0,5 

 

Parametrii de calcul sunt prezentați în tabelul 5.1: 

Acceleraţia terenului pentru proiectare ag = 0,15g 

Perioada de colț Tc = 0,7sec 

Factor de amplificare dinamică β = 2,5 

Factor de importanță γI = 1,00 

Factor de comportare q = 1,5 

Factor de corecție λ = 1,00 

Zona de acțiune a zăpezii s0,k = 1,5 KN/m2 

 

Se verifică prin calcul starea de eforturi şi deformații a elementelor structurale pentru 

situația inițială şi pentru situația de după reconversie. 

Pentru a putea stabili caracteristicile materialelor din structura inițială întrebuințate la 

calculul capacităţii elementelor structurale, la verificarea acestora în raport cu cerinţele, valorile 

medii obţinute prin teste in situ şi/sau din alte surse de informare se împart la valorile factorilor 

de încredere CF=1,35 (conform nivelului de cunoaştere KL1, Cunoaștere limitată). 

În funcţie de caracteristicile materialelor, conform codului de proiectare CR 6 – 

2013[71], au fost precizate valorile rezistenţei la compresiune a zidăriei, a rezistenţei la 

forfecare şi a modulului de elasticitate. 

Pentru evaluarea forțelor seismice s-a ales un factor de comportare mic q = 1,5 care 

presupune o comportare neductilă pentru elementele structurale. Această valoare a factorului 

de comportare s-a ales din următoarele considerente: 

➢  diferențele semnificative între normativele aflate în vigoare și cele existente la  
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momentul proiectării structurii; 

➢  cunoașterea limitată(normală) a detaliilor de armare din proiect și a celor executate  

efectiv. 

Structura a fost analizată cu programul Scia Engineer [36], un sistem software grafic 

pentru proiectare, calcul şi verificare a structurilor. Scia Engineer reprezintă o soluție BIM 

compactă care face posibilă manevrarea ambelor tipuri de date: grafice și analitice. Modelul 

structural conține datele de arhitectură necesare pentru desene. Modelul analitic conține 

informații necesare pentru calcul și proiectare. 

 

În figura de mai jos(Fig.5.46) este prezentat modelul structural de calcul: 

 

Modelul inițial 

 

Modelul propus

 
Figura 5.46 Modelul structural de calcul 

 

Pe baza analizei modale cu elemente finite au rezultat primele trei moduri de vibraţie, modelul 

inițial/propus(Fig.5.47): 

 

 
                        Primul mod de vibrație                              Al doilea mod de vibrație 
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Al treilea mod de vibrație - Modelul inițial 

 

 
 

                          Primul mod de vibrație                               Al doilea mod de vibrație 

 
Al treilea mod de vibrație - Modelul propus 

Figura 5.47 Modurile de vibrație, modelul inițial - modelul propus 

 

Coeficientul seismic de bază: 

Conform P100-1/2006[81]: Cb = 1,00 x 0,15 𝑥2,5

1,5
 = 0,24 = 24,00% 
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Forța tăietoare de bază corespunzătoare răspunsului seismic elastic 

Fb = γI x Sd(T1) x m x λ = γI x 
𝑎𝑔 𝑥 𝛽(𝑇1)

𝑞
 x λ x 𝐺

𝑔
 = 1,00 x 0,15 𝑥2,5

1,5
 x 1,00 x G = 0,24G 

 

5.2.2.2.1 Sinteza evaluării 

Tabelul 5.2 Sinteza evaluării 

Obiectiv Reconversie clădire 

Motivația evaluării Starea tehnică a clădirii 

Schimbare destinație din clădire tehnico-

administrativă în cabinete de avocatură 

Clasa de importanță III 

Caracteristici ale amplasamentului 

Amplasament Stabilitatea locală și generală asigurată 

Adâncimea de îngheț 80 – 90cm 

Acțiuni din zăpadă s0,k = 1,5 kN/m2 

Acceleraţie teren ag = 0,15g 

Perioadă de colţ TC = 0,7s 

Obiectivul de performanţă 

Obiectivul de performanţă OPB(Bază) 

Caracteristici structurale şi arhitecturale 

Destinaţie iniţială/actuală Proiectat pentru clădire tehnico-

administrativă 

Propus pentru cabinete de avocatură 

Regim de înălţime P+1E 

Structură de rezistenţă Zidărie simplă nearmată 

Fundaţii Continue din beton simplu 

Planşee Din beton armat monolit, lemn 

Acoperiş Tip șarpantă de lemn cu 

Învelitoare Învelitoare din țiglă 

Identificarea nivelului de cunoaştere 

Nivel cunoaştere KL1 

Metodologia de evaluare şi calcul 

Metodologie de evaluare Metodologie de nivel 1 
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Metode de calcul Calcul modal cu spectre de răspuns MRS 

Factor de încredere CF = 1,35 

Starea de degradare a construcţiei 

Componente structurale - 

Componente nestructurale - tencuieli degradate,exfoliate și cazute pe 

suprafețe restranse; 

- zidărie degradată din cauza umezelii; 

- fisuri în pereții din zidărie de cărămidă 

Indicatori orientativi de evaluare 

R1 72 

R2 85 

R3 54 

Clasa de risc seismic 

Clasa Rs II 

 

5.2.2.2.2 Soluții de intervenție adoptate - Metode “clasice” de intervenție structurală  

Având în vedere rezultatele obținute din calcul, s-au propus următoarele intervenții 

structurale cu caracter de consolidare: 

➢  Cămășuirea pereților,(Fig. 5.48, Fig. 5.49); 

 
Figura 5.48 Cămășuirea pereților structurali din zidărie de cărămidă 
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Figura 5.49 Soluție de consolidare - plan nivel curent 

 

➢  Planșeele de lemn (Fig.5.50, Fig.51) vor fi înlocuite cu planșee din beton armat  

(Fig.5.52, Fig.5.53) în scopul sporirii rigidității și a rezistenței planșeului în plan orizontal. 

 
Figura 5.50 Planșeu din lemn peste parter 

 
Figura 5.52 Planșeu din beton armat peste 

parter 

 
Figura 5.51 Planșeu din lemn peste etaj 

 
Figura 5.53 Planșeu din beton armat peste 

etaj 

 

Planșele din lemn au fost înlocuite cu planșee din beton, din cauza degradării iremediabile și 

din cauza neîndeplinirii unor criterii structurale de bază. Acestă soluție de consolidare, aparent 

complicată, a fost aleasă datorită unor particularități ale clădirii și ale amplasamentului. 

 

➢  Consolidarea fundațiilor clădirii. 

Pentru a se obține o conlucrare spațială mai bună și pentru a reduce dezvoltarea fisurilor 

între nivelurile adiacente se toarnă centuri din beton armat pe pereții structurali la fiecare nivel:  
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- crește capacitatea portantă ultimă la compresiune excentrică; 

- sporește ductilitatea la rupere. 

Asigurarea legăturilor pereților în plan și pe verticală reduce la minimum efectele acțiunii 

seismice perpendiculare pe planul peretelui. 

 

➢  Structura acoperișului este de tip şarpantă, se află într-un stadiu avansat de degradare,  

aceasta va fi refăcută. 

 

Concluzie 

Gradul nominal de asigurare la acțiuni seismice crește la valoarea Rmin = 0,95. 

Lucrările de consolidare au dus la creșterea gradului de consolidare de la RsII la RsIII. 

 

5.2.2.2.3 Predimensionarea elementelor nou introduse 

Predimensionare placă: predimensionarea s-a făcut pe baza criteriilor de rigiditate și izolare 

fonică. 

Deschiderile de calcul pe cele două direcții: 

L0 = L-bw= 5,8 – 0,5 = 5,3m 

t0 = t-bw= 5,5 – 0,5 = 5,0m 

 

 

Figura 5.54 Predimensionarea elementelor nou introduse 

 

Perimetrul plăcii 

P = 2(L0 + to) = 2(5,3+5,0) = 20,6m 

hsl = P/180 +20 mm = (20600/180) + 20 = 134,44mm 

hp = min(L0,to)/40 = 125,0mm 

hsl > 130mm 

Din considerente de izolare fonică se alege hsl = 150cm. 
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5.2.2.2.4 În urma soluțiilor propuse s-au refăcut calculele care sunt prezentate în tabelele 5.3a, 

5.3b, 5.4a, 5.4b: 

 

▪  Rezistența la compresiune și încovoiere a pereților 

 

Transversal (fzd=1,64N/mm2) - Tabelul 5.3a 

Perete 

t lw A σd 

sd 

NEd xRd 
VE/M

E 
MRd VEdu 

[m] [m] [m2] 
[N/m

m2] 
tone [m] [m-1] [tm] [tone] 

T1(3) 0,6 9,65 5,79 0,039 0,024 22,931 0,274 0,208 107,502 22,360 

T2 0,5 6,15 
3,07

5 
0,058 0,035 17,958 0,257 0,208 52,910 11,005 

T3 0,5 2,5 1,25 0,157 0,096 19,686 0,282 0,208 21,83 4,54 

T4 0,6 1,5 0,9 0,183 0,111 16,496 0,197 0,208 10,74 2,235 

T5 0,6 7,15 4,29 0,053 0,033 22,872 0,273 0,208 78,64 16,358 

∑                 486,633 101,218 

 

Longitudinal (fzd= 1,64N/mm2) - Tabelul 5.3b 

Perete 
t lw A σd 

sd 
NEd xRd VE/ME MRd VEdu 

[m] [m] [m2] [N/mm2] tone [m] [m-1] [tm] [tone] 

L1(2) 0,5 8,95 4,475 0,023 0,014 10,469 0,150 0,208 46,063 9,581 

L2(4) 0,4 3,5 1,4 0,875 0,053 12,257 0,219 0,208 20,104 4,182 

L3(2) 0,5 1 0,5 0,169 0,103 8,464 0,212 0,208 3,718 0,773 

L4 0,4 5,2 2,08 0,116 0,071 24,174 0,433 0,208 57,618 11,985 

L5 0,5 2,9 1,45 0,072 0,044 10,475 0,150 0,208 14,402 2,996 

∑         251,998 52,417 

 

▪  Rezistența la cedare pe secțiune înclinată: 

 

fvd,i = 0,22fbt√1 + 5
𝜎𝑜𝑑

𝑓𝑏𝑡
= 0,077√1 + 14,28𝜎𝑑  
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Transversal - Tabelul 5.4a 

Element 
t lw 

b 
σd 

sd 
fvd,i Aw VRd,i 

[m] [m] [N/mm2] N/mm2 [m2] tone 

T1(3) 0,6 9,65 1 0,039 0,024 0,096 5,79 55,629 

T2 0,5 6,15 1 0,058 0,035 0,104 3,075 32,015 

T3 0,5 2,5 1,21 0,157 0,096 0,138 1,25 14,256 

T4 0,6 1,5 1,5 0,183 0,111 0,146 0,9 8,76 

T5 0,6 7,15 1 0,053 0,032 0,102 4,29 43,748 

∑        265,666 

 

Longitudinal - Tabelul 5.4b 

Element 
t lw 

b 
σd 

sd 
fvd,i Aw VRd,i 

[m] [m] [N/mm2] N/mm2 [m2] tone 

L1(2) 0,5 8,95 1 0,023 0,014 0,088 4,475 39,715 

L2(4) 0,4 3,5 1 0,087 0,053 0,115 1,4 16,100 

L3(2) 0,5 1 1,5 0,167 0,102 0,142 0,5 4,722 

L4 0,4 5,2 1 0,116 0,071 0,125 2,08 26,104 

L5 0,5 2,9 1,07 0,072 0,044 0,109 1,45 14,860 

∑        194,238 

 

▪  Verificarea siguranței structurii 

Siguranța la compresiune + încovoiere 

Comparația valorilor este dată în tabelele 5.5a, 5.5b: 

Transversal Tabelul 5.5a 

Element 

 

MRd 

[tm] 

MEd(b) 

T1(3) 107,502 87,04 

T2 52,910 12,25 

T3 21,83 15,73 

T4 10,747 8,492 

T5 78,64 11,869 

∑ 486,633 309,461 
 

Longitudinal Tabelul 5.5b 

Element 

 

MRd 

[tm] 

MEd(b) 

L1(2) 46,063 33,286 

L2(4) 20,104 15,308 

L3(2) 3,718 15,308 

L4 57,618 4,272 

L5 14,402 3,026 

∑ 251,998 150,41 
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Concluzie: Condiția de siguranță la compresiune + încovoiere este satisfăcută pentru ansamblul 

clădirii: ∑MRd ≥ ∑MEd(b).  

Pentru peretele L3 avem MRd = 0,243MEb și diferența poate fi compensată prin redistribuire. 

 

Siguranța la forță tăietoare, condiția de siguranță la forță tăietoare este: 

VRd ≥ 1,25 VEdu 

 

Comparația valorilor este dată în tabelele 5.6a, 5.6b: 

Transversal - Tabelul 5.6a 

Element VRd,i VEdu 

[tone] 

1,25VEdu 

[tone] 

T1(3) 55,629 22,360 27,95 

T2 32,015 11,005 13,756 

T3 14,256 4,54 5,8 

T4 5,921 2,235 2,794 

T5 43,748 16,358 20,448 

∑ 265,666 101,218 126,523 
 

Longitudinal - Tabelul 5.6b 

Element VRd,i 
VEdu 

[tone] 
1,25VEdu 

[tone] 

L1(2) 39,715 9,581 11,976 

L2(4) 15,406 4,416 5,52 

L3(2) 4,722 0,773 0,966 

L4 26,104 11,985 14,981 

L5 14,860 2,996 3,745 

∑ 194,238 52,417 65,521 
 

 

▪  Verificarea fundațiilor continue rigide sub pereți 

Studiul GEO existent cuprinde lucrări specifice pe teren și în laborator pentru: 

•  identificarea stratificației; 

•  determinarea proprietăților terenului de fundare în zona de influență a fundațiilor; 

•  stabilirea nivelului de apariție și stabilizare a apei subterane. 

Litologia din zona terenului de fundare este redată în urma cartării geologice a perimetrului, 

corelat cu execuția unui foraj geotehnic amplasat limitrof construcției studiate. 

Terenul de fundare are o bună capacitate portantă, pentru calculele ve verificare a structurii 

se va avea în vedere o presiune convenționă, conform NP 112-2014[76] pentru o fundație care 

are B = 0,60m și adâncimea de fundare de 2,00m: 

pconv = 250 kPa 

Relația de verificare: 

pef = 
Rz

Bx1m
 ≤ pconv 

Coeficienții elastici ai terenului de fundare pentru adâncimea de 2,00m sunt: 

Cz = 3,48 daN/cm3 
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Cx = 2,61 daN/cm3 

Cα = 4,90 daN/cm3 

Studiul geotehnic efectuat a condus la urmatoarea concluzie: categoria geotehnică 2, risc 

geotehnic moderat. 

Deoarece în urma intervențiilor de modificare a destinației construcției, condiția de 

verificare a presiunilor pe teren pef = 
Rz

Bx1m
 ≤ pconv nu este satisfăcută s-a propus consolidarea 

fundațiilor clădirii.  

 

În figura 5.55 de mai jos sunt prezentate verificările presiunii pe teren pef = 
Rz

Bx1m
 ≤ pconv pentru 

modelele analizate: inițial, reconversie și consolidare: 

 

  

 

 

 

 

 
Rz = 149,53kN/m 

pef = 249,216 kPa< 250 kPa 

Modelul inițială 

 
Rz = 272,42 kN/m 

pef = 454,03 kPa< 250 kPa 

Reconversie 

 
Rz = 332,98 kN/m 

pef = 237,842 kPa<250 kPa 

Consolidare 
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5.2.2.3 Valorificarea rezultatelor – Comparații între modele 

  Variația efortului axial N pentru modele analizate [KN/m] 

 

 

 

 
Model inițial                                          Model reconversie/consolidare 

 

 
Model inițial                                       Model reconversie/consolidare 

 

Figura 5.56 Variația efortului axial N pentru modele analizate [KN/m] 

 

Concluzii: În urma analizei rezultatelor obținute, comparând eforturile se observă că acestea se 

transmit spre elementele mai rigide iar zidurile dispuse în direcţia de acţiune a forţei seismice 

preiau majoritea eforturilor. 
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Structura a fost dimensionată pentru solicitari seismice mult mai mici în comparație cu actualul 

cod seismic, eforturile din elementele structurale în prezent sunt, în mod evident, mult mai mari 

în comparație cu ce s-a considerat în momentul proiectării. 

 

  Variația forțelor tăietoare pe cele două modele analizate: 

 
 

 

 

 
 

Figura 5.57 Variația forțelor tăietoare pe cele două modele analizate 
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Concluzii: Analiza rezultatelor pe cele două modele, scoate în evidență că valorile obținute în 

urma intervenților de consolidare sunt relativ apropriate cu cele inițiale. Siguranța la forță 

tăietoare, condiția de siguranță la forță tăietoare este satisfăcută pentru ansamblul clădirii. 

 

  Variația momentelor pentru cele două modele analizate: 

 

 
 

 
 

  

Figura 5.58 Variația momentelor pentru cele două modele analizate 
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Concluzii: În urma analizei rezultatelor obținute, s-a constatat că valorile obținute în urma 

intervenților sunt relativ apropriate.  

Condiția de siguranță la compresiune + încovoiere este satisfăcută pentru ansamblul clădirii, 

pentru peretele L3 avem MRd = 0,243MEb, diferența înregistrată poate fi compensată prin 

redistribuire. 

 

5.2.3 Concluzii generale 

Fiind proiectată înainte de 1963, construcția nu a beneficiat de proiectare antiseismică, 

fiind asigurată doar pentru încărcări gravitaționale standard corespunzătoare normelor de 

proiectare specifice perioadei istorice respective. 

S-a verificat prin calcul starea de eforturi şi deformații a elementelor structurale pentru 

situația inițială şi pentru situația de după conversie. În vederea consemnării caracteristicilor 

materialelor din structura existentă utilizate la calculul capacităţii elementelor structurale, la 

verificarea acestora în raport cu cerinţele, valorile medii obţinute prin teste in situ şi/sau din alte 

surse de informare se împart la valorile factorilor de încredere CF=1,35 (conform nivelului de 

cunoaştere KL1, Cunoaștere limitată) [9]. 

În urma verificărilor efectuate deplasărilor laterale la stare limită de serviciu, la starea limită 

ultimă - condițiile sunt verificate pe ambele direcții pentru cele două modele analizate. 

În urma schimbării destinației clădirii, din clădire tehnico-administrativă în clădire de 

birouri, s-a modificat clasa de importanță de la III la II. 

Un inconvenient important este faptul ca la data realizării obiectivului analizat, s-au 

utilizat materiale de construcție de calitate inferioară, rezistențele mecanice sunt reduse în 

comparație cu valorile minime admise în prezent. 

Modificările funcționale impuse de schimbarea destinației clădirii nu influențează în 

mod implicit structura, intervențiile se referă la recompartimentarea spațiilor interioare necesare 

noului proiect propus. 

Recomandările privind conformarea spațial - funcțională, schema de grupare a unităţilor 

funcţionale sunt în conformitate cu normele în vigoare, conform profilului ales, grupa de 

funcţiuni şi unitatea funcţională componentă este: B. 

Soluțiile optime alese presupun utilizarea materialelor și tehnicilor de fonoizolare care 

să asigure valorile minime ale izolației acustice necesare astfel încât să fie îndeplinite condițiile 

legate de nivelul de zgomot în afara încăperii/clădirii dar și condițiile de silențiozitate dorite în 

interiorul încăperilor. Pentru asigurarea indicilor de izolare la zgomot aerian R‘
w şi de impact 

L’
nw, adoptarea soluţiilor de pereţi, planşee şi pardoseli se face fie pe baza unui calcul (conform 
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prevederilor “Normativului privind acustica în construcţii şi zone urbane. Partea II – Proiectarea 

şiexecuţia măsurilor de izolare fonică şi a tratamentelor acustice la clădiri" - indicativ 

C125/2013 [44]) fie prin alegerea soluţiilor cuprinse în tabelele A.1.(pereţi) şi A.2.(planşee) din 

Anexa respectivului normative [75]. 

Valorile obținute prin intermediul celor două metode: analitică și programul Ursa indică 

valori ale indicelui de izolare la zgomot aerian R’w = 44 dB, respectiv R’w = 50 dB. Rezultă 

că peretele propus respectă condițiile de protecție împotriva zgomotului aerian deoarece 

valoarea R’
w obţinută din calcule se compară cu valoarea R’

w minimă a indicelui de izolare la 

zgomot aerian pentru elementele despărţitoare de construcție, conform cu C125-2013[75], 

corespunzătoare unităţii funcţionale alese R’
wnec =41dB. 

R’wef = 44 dB ≥ R’wnec = 41dB 

Izolarea la zgomot de impact urmărește ca nivelul de zgomot datorat șocurilor de natură 

mecanică, asupra planșeului să se transmită cât mai redus atât în spațiul de sub planșeu cât și în 

spațiile alăturate. Soluțiile propuse respectă condițiile de izolare a zgomotului de impact. 

L’nw,nec = 65 dB ≤ L’nw,ef = 53dB 

Cadrul legislativ creat pentru reabilitarea și modernizarea termică a clădirii existente și a 

instalațiilor aferente acesteia, instituie și obligativitatea întocmirii certificatului energetic al 

clădirii, act oficial de atestare a performanței clădirii la un anumit moment, ce cuprinde nivelul 

de izolare termică, randamentul instalațiilor de încălzire, prepararea apei calde menajere, 

consumul specific de energie din combustibili fosili etc. 

Nota energetică pentru clădirea analizată, conform certificatului de performanță 

energetică este B. 

Recomandările prezentate mai sus, în studiul de caz, pentru reducerea costurilor prin 

îmbunătățirea performanței energetice a clădirii analizate vizează: soluții pentru anvelopa 

clădirii și soluții pentru instalațiile aferente clădirii. 

În urma evaluării structurale se evidențiază defectele structurii, gravitatea acestora și se decide 

necesitatea intervențiilor structurale și tipul acestora. 

Tipurile de intervenții recomandate sunt menite să readucă structura la parametrii optimi de 

funcționare, corespunzător unităţii funcţionale alese și în conformitate cu normele în vigoare: 

▪ Refacerea mortarului din rosturi, înlocuirea mortarului are ca rezultat sporirea  

rezistenței la compresiune a zidăriei; 

▪  Se recomandă rețeserea/rezidirea zonelor cu fisuri/crăpături, se obține refacerea  

continuității zidăriei pe traseul fisurii/crăpăturii; 
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▪  Se recomandă injecțiile armate pentru a spori aderența între straturile zidăriei, a spori  

rezistența la forfecare a zidăriei, crește ductilitatea zidăriei; 

▪  Cămășuirea pereților structurali din zidărie; 

▪ Se recomandă lucrări pentru sporirea rigidității în plan orizontal al planșeelor; 

▪  Se recomandă lucrări pentru realizarea legăturilor între pereți și planșee. 

 

5.3 Studiul de caz II 

 

5.3.1 Reconversia clădirii - reabilitarea funcțională a clădirii 

Intervenția presupune amenajarea suprastructurii clădirii existente din clădire tehnico-

administrativă în centru medical prin recompartimentarea spațiilor interioare. Deoarece inițial 

accesul la etajele superioare se realiza prin intermediul celor două case de scară, s-a propus 

montarea unui ascensor ceea ce presupune crearea unui gol pentru lift. 

Criteriile de receptare a noii funcţiuni sunt date de: gabaritele spaţiilor, capacitatea portantă 

a structurii, condiţiile fizice, de confort: funcționalitate, igienă, etanșietate, estetică, ambiață 

climatică și acustică, iluminat natural, confort higrotermic dar şi de compatibilitatea istorică sau 

cu alte funcţiuni determinate cu care aceasta ar interacționa. 

 

5.3.1.1. Reabilitare arhitecturală/funcțională - Recompartimentarea spațiilor interioare 

Modificările funcționale impuse de schimbarea destinației clădirii nu influențează în 

mod implicit structura, intervențiile se referă la recompartimentarea spațiilor interioare necesare 

noului proiect propus. Recompartimentările vor fi efectuate cu pereți despărțitori ușori. 

Excepția este dată de montarea ascensorului, calculele și verificările aferente au fost prezentate 

în cadrul evaluării structurale a clădirii. 

Organizarea spaţial  funcţională a noi destinații propuse, centrul medical, se face ţinând 

seama de:  

➢  categoriile de utilizatori ; 

➢  specificul activităţilor; 

➢  condiţionările tehnologice impuse de aparatura medicală şi echipamentele (instalaţiile)  

utilizate; 

➢  criteriile de igienă şi asepsie. 

Recomandările privind conformarea spațial - funcțională, schema de grupare a 
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unităţilor funcţionale sunt în conformitate cu: ”Normativul privind proiectarea şi verificarea 

construcţiilor spitaliceşti şi a instalaţiilor aferente acestora –NP 015/1997”[7],  

Conform profilului medical ales, grupa de funcţiuni şi unitatea funcţională componentă este: 

B. Sector ambulator (pentru pacienţii neinternaţi) - Bl. Cabinete de consultaţii şi tratamente. 

Propunerile privind modificările funcționale impuse de reconversia clădirii sunt 

evidențiate prin intermediul planurilor de arhitectură prezentate în figurile de mai jos: 

 

Descrierea funcționalității  

Spațiile au fost grupate după criteriul funcțional pentru o zonificare clară a activităților 

și o comunicare cursivă între ele, astfel la Parter avem : Hol acces casa scării, Sală de aşteptare, 

2 Băi, Vestiar femei, Vestiar bărbaţi, Săli pentru terapie, Săli de consultații, Camere destinate 

medicilor, Camera asistentelor, Casa scării, camera pentru Ascensor, camera destinată Centralei 

termice. 

Etajele 1și 2 au activități similare: Coridor pacienţi, camera pentru Ascensor, Depozite 

pentru curățenie, Depozite pentru medicamente, camera destinată deşeurilor, Deşeuri 

menajere,WC medici, Vestiar Femei,Vestiar Bărbaţi, Camera medic, 2 Băi, Cabinet Tehnic, 

Centrala tratare apă, Camere speciale Terapie negativi/Terapie pozitivi, Casa scării. 

Etajul 3 găzduiește spații ample destinate cabinetelor pentru consultaţii, biroului 

Administratorului, două Vestiare Femei/Bărbaţi, Camere speciale Terapie Pozitivi/Terapie 

Negativi, două băi, depozite medicamente, Coridor pacienţi, camera pentru casa liftului, 

hol/casa scării. 

Pentru reamenajarea clădirii se propune efectuarea următoarelor lucrări: 

▪  demolarea pereților de compartimentare(fără rol structural); 

▪  desfacerea/refacerea mozaicului și a obiectelor sanitare; 

▪  realizarea unor compartimentări interioare cu structură ușoara de gips - carton; 

▪  lucrări de amenajări interioare la pereți, pardoseli, tavane;  

▪  desfacerea tâmplăriei exterioare și înlocuirea acesteia cu tâmplărie din PVC cu geam  

termopan; 

▪  desfacerea ușilor interioare și înlocuirea acestora cu uși de lemn, uși din PVC și  

uși metalice. 
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Figura 5.59 Plan nivel curent inițial(existent) 

 
Figura 5.60 Plan nivel curent propus 

 

 
Figura 5.61Secțiune transversală: inițială - Clădire tehnico administrativă, propusă - Centru 

medical 

 

 
Figura 5.62 Fațade inițiale - clădire tehnico administrativă 
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Figura 5.63 Fațade Centru medical 

 

5.3.1.2. Reabilitarea acustică 

Izolarea acustică a unităţilor funcţionale din clădire împotriva zgomotului aerian şi de 

impact provenit din spaţiile adiacente se asigură cu elemente de construcţie(pereţi, planşee, 

elemente de închidere) a căror alcătuire este astfel concepută, pentru a se îndeplini ansamblul 

cerinţelor de calitate din Legea nr.10/1995[68], ulterior revizuită. 

Pentru asigurarea indicilor de izolare la zgomot aerian R‘
w şi de impact L’

nw, adoptarea 

soluţiilor de pereţi, planşee şi pardoseli se face fie pe baza unui calcul(conform prevederilor 

“Normativului privind acustica în construcţii şi zone urbane. Partea II – Proiectarea şiexecuţia 

măsurilor de izolare fonică şi a tratamentelor acustice la clădiri" - indicativ C125/2013[75]) fie 

prin alegerea soluţiilor cuprinse în tabelele A.1.(pereţi) şi A.2.(planşee) din Anexa respectivului 

normativ[75]. 

Pentru a stabili efectul unei element de construcție al clădirii asupra izolării între două 

încăperi, sunt evaluați următorii termeni: indicele de atenuare acustică pentru izolarea la zgomot 

aerian şi nivelul normalizat al zgomotului de impact, care reprezintă nivelul impactului mecanic 

transmis prin elementul despărțitor. 

Reabilitarea acustică a unităţilor funcţionale din clădire împotriva zgomotului aerian şi 

de impact provenit din spaţiile adiacente se va efectua prin intermediul a două metode 

prezentate în Anexa 4: 

▪  Determinarea prin calcul al indicelui de evaluare al izolării la zgomot aerian Rw pentru  

pereţii interiori omogeni; 

▪  Programul de calcul acustic URSA, Determinarea indicelui de evaluare al izolării la  

zgomot aerian Rw pentru pereţii interiori omogeni și al indicelui de îmbunătățire a izolării la 

zgomot de impact 𝛥𝐿𝑤. 

Concluzii: Curba Ri(f) la care s-a ţinut cont de transmisiile zgomotului pe căi colaterale 

permite prin compararea cu curba etalon a indicilor de atenuare sonoră, stabilirea indicelui de 

evaluare a izolării la zgomot aerian R’
w = 46 dB. 
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Valoarea R’
w obţinută din calcule se compară cu valoarea R’

w minimă a indicelui de 

izolare la zgomot aerian pentru elementele despărţitoare de construcție, conform cu C125-

2013[75], corespunzătoare unităţii funcţionale alese R’
w are valoarea:R’

w = 46 dB.  

Valorile obținute prin intermediul celor două metode: teoretică și programul Ursa indică valori 

ale indicelui de izolare la zgomot aerian R’
w = 46 dB, respectiv R’

w = 49 dB. Rezultă că peretele 

propus respectă condițiile de protecție împotriva zgomotului aerian. 

Izolarea la zgomot de impact urmărește ca nivelul de zgomot datorat șocurilor de natură 

mecanică, asupra planșeului să se transmită cât mai redus atât în spațiul de sub planșeu cât și în 

spațiile alăturate. Soluțiile propuse respectă condițiile de izolare a zgomotului de impact. 

Soluțiile optime alese presupun utilizarea materialelor și tehnicilor de fonoizolare care 

să asigure valorile minime ale izolației acustice necesare astfel încât să fie îndeplinite condițiile 

legate de nivelul de zgomot în afara încăperii/clădirii dar și condițiile de silențiozitate dorite în 

interiorul încăperilor. 

 

Figura 5.64 Soluție propusă (perete) 

 

5.3.1.3 Reabilitarea higrotermică 

Prin reabilitarea higrotermică a construcţiei se urmărește creşterea eficienţei energetice, 

îmbunătăţirea confortului, reducerea consumului de combustibili fosili, reducerea emisiilor de 

gaze cu efect de seră etc.  

Performanța energetică a clădirii se determină pe baza metodologiei de calcul (MC 

001/3-2006)[69] și se precizează prin unul sau mai mulți indicatori numerici care se calculează 

ținând cont de mai mulți factori externi și intern ai clădirii (izolația termică, caracteristicile 

tehnice ale clădirii și instalațiilor, amplasarea clădirii în raport cu factorii climatici exteriori, 

expunerea la soare și influența clădirilor învecinate, sursele proprii de producere a energiei, 

climatul interior al clădirii), care influențează necesarul de energie. 

Cel mai bun mod de analiză și soluție recomandată cu caracter de reabilitare termică a 

clădirii este reprezentat de un document tehnic care atesta performanța energetică a clădirii - 
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certificatul energetic al clădirii(Certificat de Performanță Energetică), document întocmit în 

conformitate cu metodologia de calcul a performanței energetice a clădirii[69]. 

La întocmirea certificatului de performanță energetică, Anexa 5, s-au luat în calcul  

următoarele: 

❖  starea elementelor care alcătuiesc anvelopa clădirii: pereții exteriori, terasa, ferestrele  

și ușile exterioare, inclusiv etanșeitatea la aer a acestora; 

❖  starea și caracteristicile instalațiilor de încălzire și de alimentare cu apă caldă de  

consum; 

❖  starea și caracteristicile instalației de climatizare; 

❖  starea si caracteristicile instalației de ventilație; 

❖  starea și caracteristicile sistemului de iluminat din clădire; 

❖  poziția și orientarea clădirii, inclusiv condițiile climatice exterioare;  

❖  sistemele solare pasive și de protecție solară; 

❖  condițiile de climat interior. 

Concluzii: 

Cadrul legislativ creat pentru reabilitarea și modernizarea termică a clădirii existente și 

a instalațiilor aferente acesteia, instituie și obligativitatea întocmirii certificatului energetic al 

clădirii, act oficial de atestare a performanței clădirii la un anumit moment, ce cuprinde nivelul 

de izolare termică, randamentul instalațiilor de încălzire, prepararea apei calde menajere, 

consumul specific de energie din combustibili fosili etc. 

Nota energetică pentru clădirea analizată, conform certificatului de performanță energetică este 

B. 

Recomandările prezentate mai jos pentru reducerea costurilor prin îmbunătățirea 

performanței energetice a clădirii analizate vizează: soluții pentru anvelopa clădirii și soluții 

pentru instalațiile aferente clădirii. 

 

Recomandări pentru reducerea costurilor prin îmbunătățirea performanței energetice a 

clădirii 

•  Soluții recomandate pentru anvelopa clădirii 

❖  Soluția 1 (S1) - Sporirea rezistenței termice a pereților exteriori peste valoarea 2,5  

m2K/W, prevăzută de norma metodologica de aplicare a OG 18/2009, prin izolarea termică a 

pereților exteriori cu un strat de polistiren expandat ignifugat de 10 cm grosime, inclusiv 

protecția acestuia și aplicarea tencuielii exterioare. La aplicarea termosistemului se va acorda o 

atenție deosebită închiderii punților termice existente. 
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❖  Soluția 2 (S2) - Înlocuirea tâmplăriei existente din lemn și metal de pe fațade, cu  

tâmplărie termoizolantă etanșă din PVC, minim 3 camere și geamuri duble cu strat de Argon. 

❖  Soluția 3 (S3) - Sporirea rezistenței termice a plăcii peste subsol peste valoarea minimă  

de 1,5 m2K/W, prevăzută de norma metodologică de aplicare a OG 18/2009, prin fixarea, lipirea 

sau prinderea cu dispozitive mecanice a unui strat termoizolant realizat din plăci din polistiren 

extrudat de 10 cm grosime sau vată minerală. Stratul termoizolant se va coborâ pe pereții laterali 

ai subsolului pe o înălțime de 0,9 m pentru a închide punțile termice. Termoizolația se va proteja 

cu un strat impermeabil rezistent. 

❖  Soluția 4 (S4) - Sporirea rezistenței termice a terasei peste valoarea minimă de 3,5  

m2K/W, prevăzută de norma metodologică de aplicare a OG 18/2009, prin îndepărtarea 

straturilor exterioare până la hidroizolația existentă și montarea unui nou strat termoizolant, de 

calitate și grosime corespunzătoare noilor cerințe. Statul termoizolant poate fi alcătuit din: 

- plăci de polistiren expandat cu grosime de 10 cm, armat cu plasa de sârmă și protejat cu o șapă 

din mortar de ciment, 

- plăci de polistiren extrudat cu grosime de 10 cm, protejat cu o șapă din mortar de ciment. 

La exterior terasa se va proteja cu un strat hidroizolant din membrană de bitum în două straturi. 

Soluțiile propuse formează împreună un pachet de soluții care corespunde cerințelor OG 

18/2009. 

 

➢  Soluții recomandate pentru instalațiile aferente clădirii 

❖  Refacerea izolației conductelor de distribuție agent termic încălzire și apă caldă de  

consum aflate în subsolul clădirii; 

❖  Montare robineți cu termostat pe racordul corpurilor de încălzire; 

❖  Montare debitmetre la punctele de consum apă caldă și apă rece; 

❖  Montarea becurilor economice în locul celor incandescente; 

❖  Asigurarea calității aerului interior prin ventilare naturală sau ventilare hibridă a  

spațiilor(introducere permanentă aer exterior prin orificii pe fațade și evacuare aer interior prin 

băi și grupuri sanitare). 

 

5.3.1.4 Securitatea la incendiu a clădirii 

Incendiul este un proces complex de combustie, cu evoluție nedeterminată, care 

înglobează şi fenomene de natură fizică/chimică(transfer de căldură, organizarea flăcărilor, 

schimbul de gaze cu mediul înconjurător, modificări structurale produse în materialele de 

construcție şi elementele de rezistență, etc.). 
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Conform „Legii nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea în construcţii”, republicată, 

este obligatorie realizarea şi menţinerea, pe întreaga durată de existenţă a construcţiei ca și 

cerinţă fundamentală aplicabilă: securitatea la incendiu. 

O metodă succintă care concentrează regulile și măsurile de protecție și apărare contra 

incendiilor, prin care sunt evaluate condițiile tehnice care trebuie asigurate și acțiunile ce trebuie 

întreprinse în caz de incendiu este concretizată prin „Scenariul de securitate la incendiu al 

clădirii”. 

 

5.3.2 Reabilitarea structurală 

Reabilitarea structurală este componenta principală în eficiența derulării procesului de 

conformare a întregii clădiri ca urmare a necesității creșterii siguranței în exploatare și limitare 

a vulnerabilității ansamblului. Acest proces necesită în primul rând diagnosticarea 

structurii(expertizarea) începând cu fundațiile, starea elementelor structurale și nestructurale. 

Fiind proiectată în 1963, construcția nu a beneficiat de proiectare antiseismică, fiind 

asigurată doar pentru încărcări gravitaționale standard corespunzătoare normelor de proiectare 

specifice perioadei istorice respective. 

Evaluarea structurii se face pe baza recomandărilor din codul P100-3:2008[9] ce 

stabileşte criteriile pentru evaluarea performanţei seismice a structurilor existente, în strânsă 

legătură cu cerinţele fundamentale definite în codul P100- 1:2006[7].  

Pentru încadrarea construcţiei într-o anumită clasă de risc trebuie efectuată o evaluare 

calitativă şi o evaluare prin calcul, în funcţie de clasa de importanţă a clădirii şi a duratei de 

serviciu până în momentul expertizării. 

În urma evaluării structurale se evidențiază defectele structurii, gravitatea acestora și se 

decide necesitatea intervenției structurale și tipul acesteia. 

 

5.3.2.1 Evaluare calitativă a structurii  

Evaluarea calitativă urmăreşte să stabilească măsura în care regulile de conformare 

generală a structurilor şi de detaliere a elementelor structurale şi nestructurale sunt respectate 

în cazul clădirii analizate.  

Evaluarea capacităţii de rezistenţă a sistemului structural al construcției analizate, în 

vederea încadrării acesteia într-o clasă de risc seismic, s-a făcut conform Metodologiei de nivel 

2- metodologie de tip curent pentru construcţiile obişnuite de orice tip, conform codului P100/3-

2008[9]. 
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În vederea determinării particularităților materialelor din structura reală utilizate la 

calculul capacităţii elementelor structurale, pentru verificarea acestora în legătură cu cerinţele, 

valorile medii obţinute prin teste in situ şi/sau din alte surse de informare se împart la valorile 

factorilor de încredere CF=1,20 conform nivelului de cunoaştere KL2, Cunoaștere normală[9]. 

Pentru stabilirea deciziei finale privitoare la siguranţa structurii şi la lucrările de 

intervenţie necesare, modalitatea prin care condiţiile sunt îndeplinite este cuantificată prin 

intermediul a trei indicatori [9]: 

- R1 „gradul de îndeplinire a condiţiilor de alcătuire seismică”; 

- R2 „gradul de afectare structurală”, reprezintă o măsură a degradărilor structurale produse 

de acţiunea seismică şi de alte cauze; 

- R3 „gradul de asigurare structurală seismică”, reprezintă raportul între capacitatea şi cerinţa 

structurală seismică: 

R3 = 
∑ 𝑉𝑅𝑑𝑗

∑
𝑉𝐸𝑑𝑗

∗

𝑞

 

În conformitate cu codul „P100-3/2008”[9], în urma punctajului stabilit pentru 

parametrul R1 = 75, construcția se încadrează în clasa de risc seismic Rs = III: 

 

 
 

Conform normativului „P100-3/2008”[9],, în urma punctajului stabilit pentru 

parametrul R2 = 89, construcția se încadrează în clasa de risc seismic Rs = III: 

 

 
 

Clasa de risc 
seismic I
Valori R1

< 30

Clasa de risc 
seismic II
Valori R1
30 - 60

Clasa de risc 
seismic III
Valori R1

61 - 90

Clasa de risc 
seismic IV
Valori R1
91 - 100

Clasa de risc 
seismic I
Valori R2

< 40

Clasa de risc 
seismic II
Valori R2
40 - 70

Clasa de risc 
seismic III
Valori R2

71 - 90

Clasa de risc 
seismic IV
Valori R2
91 - 100
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Indicatorul R3 evidenţiază capacitatea de rezistenţă şi de deformabilitate a structurii în 

raport cu cerinţele seismice 

 

 
 

Având în vedere starea de avariere precum și răspunsurile structurale determinate prin 

calcul, se constată următoarea plajă de valori pentru indicatorul R3: Gradul nominal de 

asigurare minim rezultat din calcule este R3=0,50 (50%) dar având în vedere că nivelul de 

cunoaștere este de tip KL2 (cunoaștere normală cu CF=1,20) gradul nominal de asigurare 

normalizat este 0,50/1,20=0,416 (42%) și deci clădirea se încadrează în clasa de risc seismic Rs 

II fiind necesare măsuri de intervenție pentru punerea în siguranță. 

 

5.3.2.2 Evaluarea prin calcul a structurii 

Valorile de calcul a rezistenţelor se evaluează în funcţie de existenţa documentaţiilor 

originale referitoare la caracteristicile tehnice ale materialelor utilizate şi de nivelul de 

cunoaştere urmărit. 

În cazul utilizării metodelor de calcul în domeniul elastic, valorile eforturilor secţionale din 

acţiunea seismică se obţin reducând valorile stabilite pe baza spectrului răspunsului seismic 

elastic prin factorii de comportare q. 

 

Materialele alese(structura inițială): 

Rezistențele betonului C12/15 

(stâlpi și grinzi) 

fck = 12 N/mm2 

γc = 1,5 

fcd = fck/ γc = 12/1,5 = 8 N/mm2 

fctm =25 kN/m3 

γbet = 25 kN/m3 

η = 1 

Rezistențele oțelului PC52, OB 37 

Stâlpi, grinzi, planșee 

Ra = 210N/mm2, OB 37 

Ra = 300N/mm2, PC52 

fyk = 345 N/mm2 

γs = 1,15 

μlim = 0,372 

fyd = fyk/ γs = 300 N/mm2 

Clasa de 
risc seismic 

I
Valori R3

< 35

Clasa de 
risc seismic 

II
Valori R3
35 - 65

Clasa de 
risc seismic 

III
Valori R3

66 - 90

Clasa de 
risc seismic 

IV
Valori R3
91 - 100
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λ = 0,8 

E = 24 000N/mm2 

Rc = 9,5 N/mm2 

 

În anul 2011 a fost efectuată o expertiză asupra clădirii, odată cu expertizarea prin 

intermediul unor teste ultrasonice efectuate asupra stâlpilor și grinzilor s-au determinat clasele 

de beton și diametrele barelor existente și a fost întocmit un raport de evaluare nedistructivă 

care vizează principalele elemente structurale. Datele prelevate au fost prelucrate cu softurile 

Conquest-view/Voxler. 

 

 
Armare stâlp central corp parter 

 
Armare stâlp de capăt 

 
Armare grindă longitudinală 

 
Armare grindă transversală 

 
Armare placă 

 

Breviar de calcul 

Dimensiunile elementelor structurale, tabelul 5.7 

Nivel Stâlpi centrali 

[mm] 

Stâlpi marginali 

[mm] 

Grinzi 

longitudinale 

[mm] 

Grinzi 

transversale 

[mm] 

P, E1, E2, 

E3 

350x400

 

300x400 

 

200x400

 

250x500
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Caracteristicile materialelor, tabelul 5.8 

Material Caracteristici Valori 

Beton marca 

B250 

Modulul de elasticitate longitudinal, Eb [GPa] 29 

Modulul de elasticitate transversal, Gb [GPa] 11,6 

Coeficientul de deformație transversală, μ 0,15 

Rezistența normată la compresiune din încovoiere a 

betonului,𝑅𝑖
𝑛 [N/mm2] 

22 

Rezistența de calcul la compresiune din încovoiere a 

betonului, Ri [N/mm2] 

12 

Rezistența normată la întindere a betonului, 

𝑅𝑡
𝑛 [N/mm2] 

1,90 

Rezistențade calcul la întindere a betonului, Rt [N/mm2] 0,75 

Oțel PC52 Modulul de elasticitate, Ea [GPa] 210 

Rezistența normată, 𝑅𝑎
𝑛 [N/mm2]egală cu limita de curgere 

a oțelului 𝜎𝑐 

340 

Rezistența de calcul a armăturii longitudinale, în secțiuni 

înclinate la moment încovoietor, Ra[N/mm2] 

290 

Oțel OB37 Modulul de elasticitate, Ea [GPa] 210 

Rezistența normată, 𝑅𝑎
𝑛 [N/mm2]egală cu limita de curgere 

a oțelului 𝜎𝑐 

260 

Rezistența de calcul a armăturii transversale, în secțiuni 

înclinate la forță tăietoare, Rat[N/mm2] 

170 

 

❖  Evaluarea încărcărilor 

 

Conform SR EN 1991-1-1/NA tab. NA 6.1 Categorii de utilizare[99]: 

❖  Clădire tehnico-administrativă Categoria B - încărcarea qk=2,5(4) kN/m2, Qk = 4,5kN 

❖  Cabinete medicale Categoria C1.2 – încărcarea qk = 2kN/m2, Qk=4kN 

Pereți despărțitori qk = 0,5kN/m2 
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❖  Acțiuni permanente, tabelul 5.9 

Element de construcție Încărcarea caracteristică qk [kN/m2] 

Pereți exteriori din zidărie de cărămidă, 

inclusiv tencuială x 0,8 procent de goluri 

4,64 

Pereți interiori din zidărie de cărămidă 4,00 

Placă din beton armat (0,15x25) 3,75 

Terasa + tencuială tavan 3,00 

 

❖  Acțiuni variabile, tabelul 5.10 

Element de construcție Valoarea caracteristică 

qk [kN/m2] 

Planșeu curent încăpere 4 

Planșeu terasă necirculabilă 0,75 

Acțiuni din exploatare- centru medical 2,00 

Acțiuni din zăpadă s0,k = 1,5 kN/m2 1,2 

Structura a fost analizată cu programul Scia Engineer [76], un sistem software grafic 

pentru proiectare, calcul şi verificare a structurilor. Scia Engineer reprezintă o soluție BIM 

compactă care face posibilă manevrarea ambelor tipuri de date: grafice și analitice. Modelul 

structural conține datele de arhitectură necesare pentru desene. Modelul analitic conține 

informații necesare pentru calcul și proiectare.  

Metoda de calcul utilizată - Metoda Elementelor Finite este o tehnică de modelare bazată 

pe analize numerice care au ca scop aproximarea soluţiilor utilizate în determinarea variaţiei 

parametrilor ce caracterizează medii continue(câmpul de deplasări şi tensiuni). În modelul de 

calcul se reduc rigiditățile elementelor structurale(grinzi și stâlpi) la 0.5EbIb. 

Se determină prin calcul starea de eforturi şi deformații a elementelor structurale pentru 

situația inițială şi pentru situația de după reconversie. 

Pentru evaluarea forțelor seismice s-a ales un factor de comportare mic q = 2,0 care 

presupune o comportare neductilă pentru elementele structurale. Această valoare a factorului 

de comportare s-a ales din următoarele considerente: 

❖  diferențele semnificative între normativele aflate în vigoare și cele existente la  

momentul proiectării structurii; 

❖  cunoașterea limitată(normală) a detaliilor de armare din proiect și a celor executate  

efectiv. 
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În Figura 5.65este prezentat modelul structural de calcul: 

 

 

 
Figura 5.65 Modelul de calcul 

 

Pe baza analizei modale cu elemente finite au rezultat primele trei moduri de vibraţie: 

 

 

 
Figura 5.66 Primele trei moduri de vibraţie 
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Coeficientul seismic de bază: 

Conform P100-1/2006[7]: Cb = 1,00 x 0,10 𝑥2,75

1,5
 = 0,183 = 18,30% 

 

Forța tăietoare de bază corespunzătoare răspunsului seismic elastic 

Fb = γI x Sd(T1) x m x λ = γI x 
𝑎𝑔 𝑥 𝛽(𝑇1)

𝑞
 x λ x 𝐺

𝑔
 = 1,00 x 0,10 𝑥2,75

1,5
 x 0,85 x G = 0,155G 

 

Conform P100-1/2006 - Metodologiei de nivel 2 [7], este obligatorie verificarea 

elementelor structurale la stare limită ultimă și stare limită de serviciu, verificarea este 

prezentată în Anexa 4. 

Deplasările relative de nivel asociate SLS se determină înmulțind valorile conforme 

răspunsului elastic cu un factor de reducere, pentru construcțiile încadrate în clasa III de 

importanță ν =0,5. 

Pentru SLU deplasările elastice se amplifică cu un factor de amplificare c al deplasărilor, 

(Fig.4.55): 

 

1 ≤ c = 3-2,3T1

Tc
<√Tc q

1,7
 = 1,69 

 

 
Figura 5.67 Deplasări elastice - Structura inițială drex, drey 

 

Tabelul 5.11 Deplasări elastice - drex, drey, Structura inițială 
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Figura 5.68 Deplasări elastice - Structura consolidată drex, drey 

 

Tabelul 5.12 Deplasări elastice - drex, drey, Structura consolidată 

 
 

Deplasările de nivel asociate SLS, SLU:  

 

Tabelul 5.13 

Nivel Înălțime de 

nivel 

[m] 

Drift SLS – X 

[mm] 

Drift SLS –Y 

[mm] 

Drift SLU X 

[mm] 

Drift SLU 

Y 

[mm] 

E3 4,70 5,3 0,9 17,91 16,56 

E2 3,35 3,9 0,8 13,18 11,49 

E1 3,35 3,8 0,7 12,84 10,47 

P 4,00 2,9 0,2 9,80 7,70 

 

Valorile admisibile ale deplasărilor relative de nivel pentru SLS sunt de 0,5%, respectiv 2,5% 

pentru SLU: 

 

𝑅3
𝑑,𝑆𝐿𝑆 = 𝑑𝑟,𝑎𝑑𝑚

𝑆𝐿𝑆

𝑑𝑟,𝑚𝑎𝑥
𝑆𝐿𝑆  = 0,5

5,3
 =0,09 
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Sinteza evaluării, tabelul 5.14 

Obiectiv Reconversie clădire 

Motivația evaluării Starea tehnică a clădirii 

Schimbare destinație din clădite tehnico-

administrativă în centru medical 

Clasa de importanță III 

Caracteristici ale amplasamentului 

Amplasament  Stabilitatea locală și generală asigurată 

Adâncimea de îngheț 80 – 90cm 

Acțiuni din zăpadă  s0,k = 1,5 kN/m2 

Acceleraţie teren ag = 0,10g 

Perioadă de colţ TC = 0,7s 

Obiectivul de performanţă 

Obiectivul de performanţă OPB(Bază) 

Caracteristici structurale şi arhitecturale 

Destinaţie iniţială/actuală Proiectat pentru clădire tehnico-

administrativă 

Propus pentru centru medical 

Regim de înălţime P+3E 

Structură de rezistenţă Cadre de beton armat 

Fundaţii izolate sub stâlpi 

Planşee din beton armat monolit 

Acoperiş Tip terasă necirculabilă 

Învelitoare terasă necirculabilă 

Identificarea nivelului de cunoaştere 

Nivel cunoaştere KL2 

Metodologia de evaluare şi calcul 

Metodologie de evaluare Metodologie de nivel 2 

Metode de calcul Calcul modal cu spectre de răspuns MRS 

Factor de încredere CF = 1,20 

Starea de degradare a construcţiei 

Componente structurale - 



Contribuții privind reabilitarea funcțională și structurală a clădirilor vechi şi/sau dezafectate 

204 
 

Componente nestructurale - tencuieli degradate,exfoliate și cazute pe 

suprafețe restranse 

- zidărie degradată din cauza umezelii 

- fisuri în pereții din zidărie de cărămidă 

Indicatori orientativi de evaluare 

R1 75 

R2 89 

R3 50 

Clasa de risc seismic 

Clasa Rs II 

 

Soluții de intervenție adoptate - Metode “clasice” de intervenție structurală  

Având în vedere rezultatele obținute din calcul, s-au propus următoarele intervenții structurale 

cu caracter de consolidare: 

 

➢  Cămășuirea stâlpilor din beton armat pentru sporirea capacității portante la  

compresiune axială a stâlpilor, Figura 5.69: 

 

 
 

➢  Cămășuirea grinzilor longitudinale și transversale pentru sporirea capacități portante  

la încovoiere a grinzilor, Figura 5.70: 
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▪  Betonarea golurilor existente în placă – creare puț lift, Figura 5.71: 

 

 
➢  Consolidarea fundațiilor izolate prin mărirea dimensiunilor în plan, prin cămășuire cu  

beton armat. 

 

5.3.2.3 Valorificarea rezultatelor – Comparații între modele 

 

 
Figura 5.72 Variația forțelor rezultante pe nivel pentru cele două modele analizate 

 

Concluzie: Forțele seismice au fost introduse în programul de calcul structural prin coeficientul 

seismic “c” folosind o distribuţie triunghiulară pe înălţime. Valoarea forţelor seismice rezultate 

pe fiecare nivel este prezentată în Tabelul de mai sus. A fost înregistrată o variație cu 

aproximativ 10% mai mică a valorilor forţelor seismice rezultate pe fiecare nivel, valoare 

rezultată în urma intervențiilor propuse. 
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Figura 5.73 Variația efortului axial pentru cele două modele analizate 

 

Concluzie: Se observă o redistribuire a eforturilor de la situaţia existentă la cea propusă, 

efortului axial pentru cele două modele analizate este cu aproximativ 13% mai scăzut în varianta 

consolidată. 

 

 
Figura 5.74 Variația forțelor tăietoare pe cele două modele analizate 
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Concluzie: Siguranța la forță tăietoare este satisfăcută pe ansamblul clădirii, asigurând 

realizarea mecanismului favorabil de disipare a energiei seismice prin ierarhizarea capacității 

de rezistență a structurii.  

 

Variația momentelor pentru cele două modele analizate, Figura 5.75: 

 
 

În figura de mai jos sunt prezentate deformațiile plăcii la SLU, SLS, atât pentru clădirea inițială 

cât și pentru clădirea supusă reconversiei: 

 
Deformația plăcilor – SLU 

 
Deformația plăcilor - SLS 

Încărcare utilă 0,75/4,0 kN/m 
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Deformația plăcilor – SLU Deformația plăcilor - SLS 

Încărcare utilă 0,75/2,0 kN/m, consolidare 

Figura 5.76 Deformațiile plăcii - clădirea inițială/clădirea supusă reconversiei, SLU, SLS 

 

Concluzie: A fost analizată starea de eforturi şi s-a optimizat mecanismul de consolidare în 

vederea asigurării unei stări de eforturi care să satisfacă atât la armarea efectivă a plăcii (să nu 

fie depăşite momentele capabile ale plăcii în câmp şi pe reazeme), cât şi la reducerea creşterii 

eforturilor în grinzile existente ale cadrului structurii. 

Eforturile finale, rezultate prin suprapunerea eforturilor obținute au valori care nu depășesc 

capacitatea portantă a plăcii sub acțiuni totale de exploatare. 

Planşeul de beton armat are rigididate şi rezistenţă substanţială pentru a prelua eforturile 

produse de forţele laterale, iar datorită regularităţii şi omogenităţii structurii poate fi considerat 

indeformabil în planul său. 

 

Verificare stâlp central B32 la compresiune M-N, înainte și după consolidare 

Conținut combinație: 

1.35*LC1+1.35*LC2+ 1.35*LC3+1.35*LC4+ 1.35*LC5+ 1.50*LC6+ 1.05*LC7 

 
Figura 5.77 Diagrama efort – deformație model inițial 
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Figura 5.78 Diagrama efort – deformație după consolidare 

 

Rezumat verificare la capacitate - stare limită ultimă ,tabel 5.15 

 

 

 
Înainte de consolidare După consolidare 

 

 
 

Figura 5.79 Distribuția efort – deformație 

înainte de consolidare 

 
 

Figura 5.80 Distribuția efort – deformație 

după consolidare 
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Tabel 5.16 Rezultatele detaliate ale eforturilor și deformațiilor din fibrele de beton înainte de 

consolidare/după consolidare 

 
Rezultatele detaliate ale eforturilor și 

deformațiilor din fibrele de beton înainte de 

consolidare 

 
Rezultatele detaliate ale eforturilor și 

deformațiilor din fibrele de beton după 

consolidare 

 

 
Figura 5.81 Diagrama de capacitate a 

stâlpului înainte de consolidare 

 
Figura 5.82 Diagrama de capacitate a 

stâlpului după consolidare 

 

Verificarea stâlpului central la forță tăietoare Vy-Vz-T 

Parametrii de armare la forță tăietoare: 

 
 

Verificare la forță tăietoare 

VEd = 30,3 kN ≤ VRdmax+Vccd+Vtd = 260kN 

Verificarea satisface condiția de zdrobire a betonului bielei comprimate. 

Verificare VEdmax 

VEd = 30,3 kN ≤ VEdmax + Vccd + Vtd = 260 kN 
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Verificarea satisface condiția forței tăietoare de lângă reazem. 

 

Verificare VRdc și VRds 

VEd = 30,3kN < VRdc = 108kN și VEd =30,3kN < VRds+Vccd+Vtd = 47,6kN 

 

Concluzie: Verificarea este satisfăcătoare - Forța tăietoare este preluată de beton (VEd≤ 

VRdc și VEd≤VRds); armătura la forța tăietoare nu este necesară. Trebuie introdusă doar 

armarea minimă la forța tăietoare conform prevederilor din codul de proiectare. 

 

Verificare unitară 

UC = 𝑎𝑏𝑠(𝑉𝐸𝑑)

𝑉𝑅𝑑
 = 0,636 

Verificarea la torsiune 

Verificare TRdmax 

TEd = 2,1 kNm ≤ TRdmax = 29,2 kNm 

Verificarea satisface condiția la zdrobirea bielei comprimate 

Verificare TRdc și TRds 

TEd = -2,1 kNm < TRdc  = 13,6 kNm și TEd = 2,1 kNm < TRds = 24,7 kNm 

 

Concluzie: Verificarea este satisfăcătoare, momentul de torsiune este preluat de beton, 

armatura transversală nu este necesară. Trebuie introdusă doar armarea minimă la forță tăietoare 

conform prevederilor codului. 

 

Verificare unitară 

UC = 𝑎𝑏𝑠(𝑇𝐸𝑑)

𝑇𝑅𝑑
 = 0,0849 

 

 
Figura 5.83 Verificarea la torsiune a 

stâlpului înainte de consolidare 

 
Figura 5.84 Verificarea la torsiune a 

stâlpului după consolidare 
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În figurile de mai jos este prezentat efortul axial în stâlpi σx din seism, pentru cele două modele 

de calcul: 

 
Figura 5.85 Efortul axial în stâlpi σx din seism, Structura inițială  

 
Figura 5.86 Efortul axial în stâlpi σx din seism, Model reconversie 

 

Diagramele de interacțiune model inițial/consolidare B32, Figura 5.87 
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Figura 5.87 Diagrama de interacțiune model inițial/consolidare B32 

 

Verificare fundație izolată sub stâlp central, Figura 5.88: 

 

 
Geometrie fundație izolată sub stâlp central, tabel 5.17 

pconv̅̅ ̅̅ ̅̅ ̅̅  = 250 KN/m2 

A[m] B[m] h1[m] h2[m] h3[m] a[m] b[m] 

2,200 1,800 0,70 0,350 0,050 1,100 0,900 

 
Figura 5.78 Geometrie fundație izolată sub stâlp central 
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Încărcări, Reacțiuni tabelul 5.18 

 
 

Verificarea stabilității la stare limită ultimă(SLU) 

Determinarea geometriei efective, tabelul 5.19 

 

 

 

Verificarea rezistenței capacității portante, tabelul 5.20 

 
Verificarea rezistenței la lunecare, tabelul 5.21 

 
 

 
Figura 5.89 Verificarea rezistenței capacității portante 
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5.3.3 Concluzii generale 

Clădirea are o vechime de aproximativ 45 de ani, fiind proiectată într-o perioadă de timp 

în care cunoştinţele inginerilor proiectanţi în domeniul ingineriei seismice erau limitate; prima 

reglementare de proiectare seismică (P 13 - 63 apărută înainte de proiectarea construcţiei 

expertizate) având valori mult inferioare codurilor de proiectare actuale.  

Fiind proiectată în 1963, construcția nu a beneficiat de proiectare antiseismică, fiind 

asigurată doar pentru încărcări gravitaționale standard corespunzătoare normelor de proiectare 

specifice perioadei istorice respective. 

Structura expune o serie de deficiențe de alcătuire în raport cu precizările codurilor de 

proiectare actuale (sintetizate de indicator R1) şi de rezistență/deformabilitate (valorile 

indicatorului R3). Prin evaluarea indicilor R1, R2 respectiv R3 s-a ajuns la concluzia generală 

că structura evaluată poate să fie încadrate în clasa II de risc seismic[9]. 

Deficiențele de rezistență, rigiditate, ductilitate sunt scoase în evidență prin calcule și prin 

comportarea reală a construcției, caracterizate prin: 

➢  rigiditate insuficientă la deplasări laterale; 

➢  capacitatea de deformare postelastică (ductilitate) insuficientă prin utilizarea unor  

clase de beton reduse; 

➢  se poate aprecia ca la proiectarea clădirii s-au folosit procente de armare scăzute. 

S-a analizat prin calcul starea de eforturi şi deformații a elementelor structurale pentru 

starea inițială şi pentru starea după conversie. 

În urma verificărilor deplasărilor laterale la stare limită de serviciu, la starea limită 

ultimă - condițiile sunt verificate pe ambele direcții pentru cele două modele analizate. 

În urma schimbării destinației clădirii, din clădire tehnico-administrativă în centru 

medical, s-a modificat și clasa de importanță de la III la II. 

Un inconvenient important este faptul ca la data realizării obiectivului analizat, s-au 

utilizat materiale de construcție de calitate inferioară, rezistențele mecanice sunt reduse în 

comparație cu valorile minime admise în prezent. 

Modificările funcționale impuse de schimbarea destinației clădirii nu influențează în 

mod implicit structura, intervențiile se referă la recompartimentarea spațiilor interioare necesare 

noului proiect propus. 

Recomandările privind conformarea spațial - funcțională, schema de grupare a unităţilor 

funcţionale sunt în conformitate cu: ”Normativul privind proiectarea şi verificarea 

construcţiilor spitaliceşti şi a instalaţiilor aferente acestora –NP 015/1997”[93], Conform 
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profilului medical ales, grupa de funcţiuni şi unitatea funcţională componentă este: B. Sector 

ambulator (pentru pacienţii neinternaţi) - Bl. Cabinete de consultaţii şi tratamente. 

Soluțiile optime alese presupun utilizarea materialelor și tehnicilor de fonoizolare care 

să asigure valorile minime ale izolației acustice necesare astfel încât să fie îndeplinite condițiile 

legate de nivelul de zgomot în afara încăperii/clădirii dar și condițiile de silențiozitate dorite în 

interiorul încăperilor. 

Valorile obținute prin intermediul celor două metode: teoretică și programul Ursa indică 

valori ale indicelui de izolare la zgomot aerian R’w = 46 dB, respectiv R’w = 49 dB. 

Rezultă că peretele propus respectă condițiile de protecție împotriva zgomotului aerian 

deoarece valoarea R’
w obţinută din calcule se compară cu valoarea R’

w minimă a indicelui de 

izolare la zgomot aerian pentru elementele despărţitoare de construcție, conform cu C125-

2013[75], corespunzătoare unităţii funcţionale alese R’
wnec =46dB. 

R’wef = 46 dB ≥ R’wnec = 46dB 

Izolarea la zgomot de impact urmărește ca nivelul de zgomot datorat șocurilor de natură 

mecanică, asupra planșeului să se transmită cât mai redus atât în spațiul de sub planșeu cât și în 

spațiile alăturate. Soluțiile propuse respectă condițiile de izolare a zgomotului de impact. 

L’nw,nec = 58 dB ≤ L’nw,ef = 43dB 

Cadrul legislativ creat pentru reabilitarea și modernizarea termică a clădirii existente și a 

instalațiilor aferente acesteia, instituie și obligativitatea întocmirii certificatului energetic al 

clădirii, act oficial de atestare a performanței clădirii la un anumit moment, ce cuprinde nivelul 

de izolare termică, randamentul instalațiilor de încălzire, prepararea apei calde menajere, 

consumul specific de energie din combustibili fosili etc. 

Nota energetică pentru clădirea analizată, conform certificatului de performanță 

energetică este B. 

Recomandările prezentate mai sus, în studiul de caz, pentru reducerea costurilor prin 

îmbunătățirea performanței energetice a clădirii analizate vizează: soluții pentru anvelopa 

clădirii și soluții pentru instalațiile aferente clădirii. 

În urma evaluării structurale se evidențiază neregularitățile structurii, gravitatea acestora și se 

stabilește necesitatea intervențiilor structurale și tipul acestora. 

Tipurile de intervenții recomandate sunt menite să readucă structura la parametrii optimi de 

funcționare, corespunzător unităţii funcţionale alese și în conformitate cu normele în vigoare: 

▪  Injectări cu amestecuri pe bază de ciment; 

▪  Cămășuirea stâlpilor din beton armat, pentru creșterea rezistenței la forță tăietoare, la  
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moment încovoietor și/sau forță axială, pentru creșterea rigidității și mărirea capacității de 

deformare postelastică; 

▪  Cămășuirea grinzilor longitudinale și transversale pentru sporirea capacități portante,  

sporirea rezistenței la încovoiere a grinzilor; 

▪  Betonarea golurilor existente în placă prin crearea unui puț de lift, se sporește astfel  

rezistența în jurul golului. Sporirea rezistenței planșeelor se poate realiza prin adoptarea 

următoarele categorii de măsuri: 

- realizarea unor bordaje metalice ale golurilor prin care se distribuie eforturile în corpul 

planșeului; 

- realizarea unor bordaje cu bare de oțel beton plasate la marginea golurilor în suprabetonarea 

plăcii existente; 
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CAPITOLUL 6 CONCLUZII. CONTRIBUȚII PERSONALE. 

VALORIFICAREA REZULTATELOR ȘI DIRECȚII VIITOARE DE 

CERCETARE 
 

6.1 Concluzii generale 
Preocuparea pentru reconversia/refuncționalizarea clădirilor în general şi a celor 

dezafectate în special cu scopul readucerii lor în circuitul public a început să prindă contur în 

ultimele decenii.  

Schimbarea destinaţiei unei clădirii presupune atât reabilitatarea funcţională, prin 

compartimentarea noii funcţiuni, reabilitarea şi adaptarea termică şi energetică, acustică, 

hidrofugă şi privind securitatea la incendiu a clădirii supuse reconversiei, cât şi reabilitarea 

structurală uneori prin modificarea parţială a clădirii sau chiar prin eliminarea definitivă a unei 

părţi a acesteia (reducerea numărului de niveluri, de exemplu), refacerea integrală a unor părţi 

a acesteia, refacerea structurală locală (consolidarea), modificarea structurală prin introducerea 

unor elemente constructive adiacente care împreună cu structura existentă să poată forma un alt 

sistem structural şi chiar schimbarea conceptului structural utilizând procedee care pot 

determina creşterea siguranţei în exploatare (ex. izolarea bazei pentru structurile amplasate în 

zone seismice), etc. 

Prin definiţie, reconversia implică reconcilierea între dorinţa de continuitate, adesea cu 

păstrarea structurii şi imaginii clădirii şi posibilităţile de utilizare corespunzătoare unei noi 

funcţiuni.  

Problema reabilitării funcționale și structurale a clădirilor vechi, aflate într-o stare precară, 

cu un grad de uzură fizică și morală avansată reprezintă o temă ce a preocupat societatea din 

România mai cu seamă după 1990. 

În condițiile îmbătrânirii fondului construit existent, al majorărilor privind costurile de 

întreținere, sporirea confortului și diminuarea pierderilor de căldură au devenit obiective reale 

și necesare. 

Cunoaşterea și implementarea normelor şi a reglementărilor tehnice privind clădirile 

conduc la o mai bună însuşire a acestora în forma lor actuală şi spre o aplicare în cunoştinţă de 

cauză în practica expertizării şi reabilitării/consolidării clădirilor. 

La nivel obiectiv, reabilitarea clădirilor analizate, necesită în principal creșterea siguranței 

în exploatare și sporirea gradului de confort, sintetizate în următoarele etape: 

➢  soluții de optimizare a problemelor de creșterea siguranței în exploatare la acțiunea  
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seismică; 

➢  soluții de optimizare ale izolației termice; 

➢  soluții de optimizare ale izolației fonice; 

➢  soluții de optimizare ale anvelopei din punct de vedere arhitectural - prin utilizarea unor  

materiale de finisaj ecologice și durabile; 

➢  soluții de optimizare ale echipamentelor și instalațiilor. 

 

În urma efectuării Studiului de caz I: 

✓  Pe baza evaluării calitative și evaluării prin calcul, clădirea analizată se încadrează în  

clasa de risc seismic Rs II fiind necesare măsuri de intervenție pentru punerea în siguranță. 

✓  Pentru evaluarea forțelor seismice s-a ales un factor de comportare mic q = 1,5 care  

presupune o comportare neductilă pentru elementele structurale. Aceată valoare a factorului de 

comportare s-a ales din următoarele considerente: 

❖  diferențele semnificative între normativele aflate în vigoare și cele existente la  

momentul proiectării structurii 

❖  cunoașterea limitată(normală) a detaliilor de armare din proiect și a celor executate  

efectiv. 

✓  În urma verificărilor efectuate deplasărilor laterale la stare limită de serviciu, la starea  

limită ultimă s-a constatat: condițiile sunt verificate pe ambele direcții pentru cele două modele 

analizate. 

✓  Recomandările privind conformarea spațial - funcțională, schema de grupare a  

unităţilor funcţionale sunt în conformitate cu normele în vigoare, conform profilului ales, grupa 

de funcţiuni şi unitatea funcţională componentă este: B. 

✓ Soluțiile propuse respectă condițiile legate de nivelul de zgomot în afara  

încăperii/clădirii, condițiile de silențiozitate dorite în interiorul încăperilor și condițiile izolare 

a zgomotului de impact. 

Soluțiile optime alese presupun utilizarea materialelor și tehnicilor de fonoizolare care să  

asigure valorile minime ale izolației acustice necesare astfel încât să fie îndeplinite condițiile 

legate de nivelul de zgomot în afara încăperii/clădirii dar și condițiile de silențiozitate dorite în 

interiorul încăperilor. Izolarea la zgomot de impact urmărește ca nivelul de zgomot datorat 

șocurilor de natură mecanică, asupra planșeului să se transmită cât mai redus atât în spațiul de 

sub planșeu cât și în spațiile alăturate.  

✓  Recomandările prezentate mai sus, în studiul de caz, pentru reducerea costurilor prin  
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îmbunătățirea performanței energetice a clădirii analizate vizează: soluții pentru anvelopa 

clădirii și soluții pentru instalațiile aferente clădirii. 

✓  Tipurile de intervenții recomandate sunt menite să readucă structura la parametrii  

optimi de funcționare, corespunzător unităţii funcţionale alese și în conformitate cu normele în 

vigoare: 

❖  Refacerea mortarului din rosturi, înlocuirea mortarului are ca rezultat sporirea  

rezistenței la compresiune a zidăriei; 

❖  Se recomandă rețeserea/rezidirea zonelor cu fisuri/crăpături, refacerea continuității  

zidăriei pe traseul fisurii/crăpăturii; 

❖  Se recomandă injecțiile armate pentru a spori aderența între straturile zidăriei, a spori  

rezistența la forfecare a zidăriei, a crește ductilitatea zidăriei;  

❖  Cămășuirea pereților structurali din zidărie pentru;  

❖  Se recomandă lucrări pentru sporirea rigidității în plan orizontal al planșeelor; 

❖  Se recomandă lucrări pentru realizarea legăturilor între pereți și planșee.  

 

În ceea ce privește Studiul de caz II se subliniază următoarele aspecte: 

✓  Pe baza evaluării calitative și evaluării prin calcul, clădirea analizată se încadrează în  

clasa II de risc seismic (Rs II) fiind necesare măsuri de intervenție pentru punerea în siguranță. 

✓  Structura a fost analizată cu programul Scia Engineer, un sistem software grafic pentru  

proiectare, calcul şi verificare a structurilor. Metoda de calcul utilizată - Metoda Elementelor 

Finite este o tehnică de modelare bazată pe analize numerice care au ca scop aproximarea 

soluţiilor utilizate în determinarea variaţiei parametrilor ce caracterizează medii 

continue(câmpul de deplasări şi tensiuni). 

✓  Pentru evaluarea forțelor seismice s-a ales un factor de comportare mic q = 2,0 care  

presupune o comportare neductilă pentru elementele structurale. Aceată valoare a factorului de 

comportare s-a ales din următoarele considerente: 

❖  diferențele semnificative între normativele aflate în vigoare și cele existente la  

momentul proiectării structurii; 

❖  cunoașterea limitată(normală) a detaliilor de armare din proiect și a celor executate  

efectiv. 

✓  În urma verificărilor deplasărilor laterale la stare limită de serviciu, la starea limită  

ultimă s-a constatat: condițiile sunt verificate pe ambele direcții pentru cele două modele 

analizate. 

✓  În urma schimbării destinației clădirii, din clădire tehnico-administrativă în centru  
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medical, s-a modificat și clasa de importanță de la III la II. 

✓  Recomandările privind conformarea spațial - funcțională, schema de grupare a  

Unităţilor funcţionale sunt în conformitate cu ”Normativul privind proiectarea şi verificarea 

construcţiilor spitaliceşti şi a instalaţiilor aferente acestora –NP 015/1997”. Conform profilului 

medical ales, grupa de funcţiuni şi unitatea funcţională componentă este: B. Sector ambulator 

(pentru pacienţii neinternaţi) - Bl. Cabinete de consultaţii şi tratamente. 

✓  Soluțiile optime alese presupun utilizarea materialelor și tehnicilor de fonoizolare care  

să asigure valorile minime ale izolației acustice necesare astfel încât să fie îndeplinite condițiile 

legate de nivelul de zgomot în afara încăperii/clădirii dar și condițiile de silențiozitate dorite în 

interiorul încăperilor. Izolarea la zgomot de impact urmărește ca nivelul de zgomot datorat 

șocurilor de natură mecanică, asupra planșeului să se transmită cât mai redus atât în spațiul de 

sub planșeu cât și în spațiile alăturate. Soluțiile propuse respectă condițiile de izolare a 

zgomotului de impact. 

✓  Recomandările prezentate mai sus, în studiul de caz, pentru reducerea costurilor prin  

îmbunătățirea performanței energetice a clădirii analizate vizează: soluții pentru anvelopa 

clădirii și soluții pentru instalațiile aferente clădirii. 

✓  Tipurile de intervenții recomandate sunt menite să readucă structura la parametrii  

optimi de funcționare, corespunzător unităţii funcţionale alese și în conformitate cu normele în 

vigoare: 

❖  Injectări cu amestecuri pe bază de ciment; 

❖  Cămășuirea stâlpilor din beton armat, pentru creșterea rezistenței la forță tăietoare, la  

moment încovoietor și/sau forță axială, pntru creșterea rigidității și mărirea capacității de 

deformare postelastică; 

❖  Cămășuirea grinzilor longitudinale și transversale pentru sporirea capacități portante,  

porirea rezistenței la încovoiere a grinzilor; 

❖  Betonarea golurilor existente în placă prin crearea unui puț de lift, se sporește astfel  

rezistența în jurul golului. Sporirea rezistenței planșeelor se poate realiza prin adoptarea 

următoarele categorii de măsuri:  

- realizarea unor bordaje metalice ale golurilor prin care se distribuie eforturile în corpul 

planșeului;  

- realizarea unor bordaje cu bare de oțel beton plasate la marginea golurilor în suprabetonarea 

plăcii existente; 

 

 



Contribuții privind reabilitarea funcțională și structurală a clădirilor vechi şi/sau dezafectate 

222 
 

6.2 Contribuții personale 

 

Contribuțiile personale pot fi rezumate: 

✓  Sinteza principalelor aspecte privind reconversia/refuncționalizarea clădirilor în 

general şi a celor dezafectate în special cu scopul readucerii lor în circuitul public. 

✓  Analiza evoluţiei prevederilor de proiectare și soluții tehnice specifice reabilitării 

clădirilor. 

✓  Sinteza stadiului actual al cercetărilor pe plan naţional şi internaţional privind 

reabilitarea/refuncționalizarea clădirilor vechi și/sau dezafectate. 

✓  Concretizarea conceptelor teoretice și facilităților oferite de programul REBUILD în 

două studii de caz privind evaluarea din punct de vedere seismic și elaborarea soluțiilor 

de reabilitare, în primul caz fiind analizată o construcție cu structura cu pereți din zidărie 

de cărămidă plină, iar în cel de-al doilea o construcție cu structură în cadre din beton 

armat. 

✓ Creearea programului intitulat REBUILD, cuprinde trei module care se referă la: 

-  recomandarea soluțiilor de intervenție asupra principalelor elemente structurale. În 

urma estimării clădirii se evidențiază deficiențele structurii, însemnătatea acestora și se 

stabilește nevoia intervențiilor structurale și categoria acestora; 

-  evaluarea acustică permite compararea indicilor de izolare acustică la zgomot aerian 

R’w,ef și de impact L’n,w,ef, pentru elementele care delimitează diferite spații aferente 

unei Unității funcționale, cu valorile minime ale indicilor de izolare la zgomot aerian 

pentru elemente despărţitoare de construcţie R’w,nec și cu valorile maxime ale indicilor 

de izolare la zgomot de impact pentru planşee L’n,w,nec pe o Unitate funcțională [75]; 

-  evaluarea termică constă în determinarea și compararea valorilor rezistențelor termice 

specifice unidirecționale Rm' [m2K/W] cu valorile rezistențelor termice corectate 

minime Rmin'[m2K/W] pentru pereți și planșee. 

✓  Utilizarea programului REBUILD la analiza din punct de vedere acustic și higrotermic 

a clădirilor analizate în cele două studii de caz respectând măsuri de protecţie acustică 

(adoptate la schimbarea destinației construcţiei) recomandate în scopul reducerii sub 

limite admisibile a nivelului zgomotului în unitatea funcţională considerată.  

✓  În ceea ce privește reabilitarea și modernizarea termică a clădirilor analizate în cele 

două studii de caz s-au recomandat măsuri care vizează îmbunătăţirea sensibilă a 
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performanţei energetice a clădirii cu scăderea corespunzătoare a consumurilor de 

energie, emisiilor de CO2 şi a cheltuielilor aferente.  

✓  S-au analizat și condițiile tehnice care trebuie asigurate și acțiunile care trebuie 

întreprinse în caz de incendiu concretizate prin Scenariul de securitate la incendiu și 

certificatul energetic, elaborate pentru cele două clădiri supuse procesului de 

reconversie. 

 

6.3 Valorificarea rezultatelor și direcții viitoare de cercetare 
 

Diseminare rezultate 

Studiile întreprinse pe parcursul elaborării tezei de doctorat au fost valorificate prin editarea 

unui număr de 15 articole științifice în calitate de autor sau coautor în reviste de specialitate. 

 

Lucrari didactice 

▪  M.Brumaru, M. Mihăilescu, C.Muntea, C.Bacoțiu, V.Pop, D.Beu, S.Pălăcean,  

N.Cobîrzan, C.Aciu, S.Badea (cas.Stanca) - “Curs de Formare Profesională pentru specialiști 

în Monitorizarea și Întreținerea Clădirilor” – Leonardo da Vinci: “VOCATIONAL 

EDUCATION TRAINING FOR BUILDING OPERATION OBSERVATION AND 

MAINTENANCE” no.HU-170003-2003, Editura U.T. PRES 2006, ISBN(10) 973-662-238-X, 

ISBN(13) 978-973-662-238-0,(CD). 

▪  M.Brumaru, M. Mihăilescu, C.Muntea, C.Bacoțiu, V.Pop, D.Beu, S.Pălăcean,  

N.Coîrzan, C.Aciu, S.Badea(cas.Stanca) - “Curs de Formare Profesională pentru specialiști în 

Monitorizarea și Întreținerea Clădirilor” – Leonardo da Vinci: “VOCATIONAL EDUCATION 

TRAINING FOR BUILDING OPERATION OBSERVATION AND MAINTENANCE” 

no.HU-170003-2003, Editura U.T. PRES 2006, ISBN(10) 973-662-239-8, ISBN(13) 978-973-

662-239-7,(CD). 

 

Direcții viitoare de cercetare 

Reconversia/refuncționalizarea clădirilor în general şi a celor dezafectate în special cu 

scopul readucerii lor în circuitul public, constituie o preocupare actuală în domeniu, iar pentru 

direcțiile viitoare de cercetare se propune: 

  Crearea și dezvoltarea unei baze statistice, care să ateste numărul și tipul clădirilor  

vechi și/sau dezafectate sau aflate în diferite stadii de degradare din România; 
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  Dezvoltarea programului REBUILD cu recomandări privind intervențiile asupra  

elementelor structurale ale infrastructurii clădirilor. 

 

Anexe 
Anexa 1 

 Determinarea prin calcul a valorii indicelui de evaluare al izolării la zgomot aerian  

Rw pentru pereţii interiori omogeni– Studiul I de caz 

Izolarea acustică a unităţilor funcţionale din clădirile împotriva zgomotului aerian şi de 

impact provenit din spaţiile adiacente se asigură cu elemente de construcţie (pereţi, planşee, 

elemente de închidere) a căror alcătuire este astfel concepută, pentru a se îndeplini ansamblul 

cerinţelor de calitate din Legea nr.10/1995[68]. 

Pentru asigurarea indicilor de izolare la zgomot aerian R ‘w şi de impact L’
nw, adoptarea 

soluţiilor de pereţi, planşee şi pardoseli se face fie pe baza unui calcul(conform prevederilor 

“Normativului privind acustica în construcţii şi zone urbane. Partea II – Proiectarea şiexecuţia 

măsurilor de izolare fonică şi a tratamentelor acustice la clădiri" – indicativ C 125) [75] fie prin 

alegerea soluţiilor cuprinse în tabelele A.1.(pereţi) şi A.2.(planşee) din Anexa respectivului 

normativ. 

 

Perete despărţitor  

 
 

Lungimea L = 4,15 m; Înălţimea h = 3,05-0,15 = 2,90 m 

Peretele este fixat la partea inferioară şi superioară prin planşee de beton armat monolit de 15 

cm grosime. 

Peretele despărţitor din zidărie de cărămidă calculat desparte două spații, secretariat/sală 

de așteptare are 11,5 cm grosime cu ρ = 1850 daN/m3, tencuit pe ambele feţe cu mortar de var 

cu grosimea 2,0 cm, cu densitatea aparetentă ρ =1700 daN/m3. 

  Se stabileşte masa pe unitatea de suprafaţă a elementului de construcţie: 

m = 0,02x1700 + 0,115x1850 + 0,02x1700 = 280,75≈ 281 Kg/m2. 
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  Se determină domeniul de frecvenţe al palierului zonei de coincidenţă fb - fc,  

respectiv valoarea indicelui de atenuare în zona de coincidenţă RB= RCîn funcţie de materialul 

din care este alcătuit elementul de construcţie: 

fB= 17000

𝑚
 = 17000

281
 = 60Hz 

 

fC = 77000

𝑚
 = 77000

281
≈ 274 Hz 

RB= RC = 37 dB 

  Se construieşte curba Ri(f) fără a se ţine seama de aportul căilor colaterale de  

transmisie a sunetului. 

  Se introduce efectul transmisiei zgomotului pe căi colaterale, deplasându-se curba  

Ri(f) construită, cu valoarea: 

∆Ra = -20 lg (
𝑧𝑚𝑒𝑑

𝑧𝑚,𝑚𝑒𝑑
 + 1) [dB] 

Unde: 

zmed – impedanţa mecanică corespunzătoare elementului de construcţie considerat, daN s/m3; 

zm,med – impedanţa mecanică medie a elementelor de construcţie adiacente care delimitează 

spaţiul de recepţie al elementului considerat, daN s/m3. 

 
Dimensiunile peretelui interior 

l1= l2 = 4,15m  

m1
’ = m2

’ = 0,15x2500 = 375 Kg/m2 

l3= l4 = 2,90m 

m1
’ = m2

’ = 0,4x1700 = 680 Kg/m2 
𝑧𝑚𝑒𝑑

𝑧𝑚,𝑚𝑒𝑑
 = 𝑚𝑥𝑃

∑ 𝑚𝑖
′ 𝑥𝑙𝑖

4
𝑖=1

 = 281𝑥2(4,15+2,9)

2(4,15𝑥680+ 2,9𝑥375)
 = 0,56 

∆Ra = -20 lg (
𝑧𝑚𝑒𝑑

𝑧𝑚,𝑚𝑒𝑑
 + 1) = -20 lg(0,56+ 1) = -20 lg(1,56) = -20(0,193) = - 3,86 dB ≈ 4 dB 
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  Se determină indicele de evaluare al izolării la zgomot aerian 𝑅𝑤
′  al elementului de  

compartimentare, prin compararea curbei Ri(f) cu curba etalon ale indicilor de atenuare sonoră, 

conform cu metodologia prevăzută în EN ISO 717/1[78]: 

Frecventa [Hz] Ri [dB] 

(37-∆Ra) 

Curba etalon [dB] Valori de 

referinţă după 

translatare cu 

8dB 

[dB] 

Abaterea defavorabila 

[dB] 

100 33,14 33 25 8,14 

125 33,14 36 28 5,14 

160 33,14 39 31 2,14 

200 33,14 42 34 -0,86 

250 33,14 45 37 -3,86 

315 33,14 48 40 -6,86 

400 37,64 51 43 -5,36 

500 42,8 52 44 -1,2 

630 43,12 53 45 -1,88 

800 43,64 54 46 -2,36 

1000 44,34 55 47 -2,66 

1250 45,94 56 48 -2,06 

1600 46,94 56 48 -1,06 

2000 47,64 56 48 -0,36 

2500 48,14 56 48 0,14 

3150 49,14 56 48 1,14 

 Suma =28,52<32,0 

𝑹𝒘
′ =52-8 dB = 44dB 
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Metoda orientativă de calcul a indicelui de evaluare a izolării la zgomot aerian Rw
’ 

pentru elemente de închidere omogene într-un singur strat: 

 

𝑅𝑤
′  = Rw – c 

 

Indicele Rw se apreciază în funcţie de masa pe unitatea de suprafaţă a elementului de 

construcţie, cu ajutorul diagramei din figura 11.17/pg.440[3] 

m = 281 Kg/m2 din figura → Rw =51 dB 

 

Se determină corecţia  

 

c = 10 lg((
𝑧𝑚𝑒𝑑

𝑧𝑚,𝑚𝑒𝑑
 + 1) 

 
𝑧𝑚𝑒𝑑

𝑧𝑚,𝑚𝑒𝑑
 = 𝑚𝑥𝑃

∑ 𝑚𝑖
′ 𝑥𝑙𝑖

4
𝑖=1

 = 281𝑥2(4,15+2,9)

2(4,15𝑥680+ 2,9𝑥375)
 = 0,56 

c = 10 lg(0,56+1) = 10 lg(1,56) = 10(0,193) = 1,93 ≈ 2 dB 

 

𝐑𝐰
′  = Rw –c = 51 - 2= 49 dB 

 

 

100 125 160 200 250 315 400 500 630 800 100
0

125
0

160
0

200
0

250
0

315
0

Curba indicilor de atenuare
sonoră Ri(f) cu introducerea
efectului transmisiilor pe căi

colaterale

33 33 33 33 33 33 37,5 42 42,843,544,245,846,847,5 48 49

Curba etalon 33 36 39 42 45 48 51 52 53 54 55 56 56 56 56 56
Curba indicilor de atenuare
sonoră Ri(f) fără luarea în

considerare a transmisiilor e căi
colaterale

37 37 37 37 37 37 41,5 46 46,847,548,249,850,851,5 52 53

0
0,01
0,02
0,03
0,04
0,05
0,06

Curba indicilor de atenuare sonoră Ri(f)

R
[d

B
]
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Programul de calcul acustic URSA [58] 

  Determinarea indicelui de evaluare al izolării la zgomot aerian Rw pentru pereţii  

interiori omogeni 
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  Determinarea a indicelui de îmbunătățire al izolării la zgomot de impact 𝛥𝐿𝑤 
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Anexa 2 - Certificat de performanță energetică 
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Anexa3 Studiul II de caz  

 

  Determinarea prin calcul al indicelui de evaluare al izolării la zgomot aerian Rw 

pentru pereţii interiori omogeni – Metoda analitică 

 

Perete despărţitor propus: 

Lungimea L = 4,795 m; Înălţimea h = 3,35-0,15 = 3,20 m 

Peretele este fixat la partea inferioară şi superioară prin planşee de beton armat  

monolit de 15 cm grosime, iar pe verticală cu pereți din zidărie de cărămidă de 25 cm. 

Peretele despărțitor este amplasat între două spaţii, un cabinet şi un birou - este realizat din 

zidărie de cărămidă plină de 11,5 cm grosime cu ρ = 1850 daN/m3, tencuit pe ambele feţe cu 

mortar de var cu grosimea 1,5 cm, cu densitatea aparetentă ρ =1700 daN/m3. 

 
 

▪  Se stabileşte masa pe unitatea de suprafaţă a elementului de construcţie: 

m = 0,015x1700 + 0,115x1800 + 0,015x1700 = 263,75 ≈ 264 Kg/m2. 

▪  Se determină domeniul de frecvenţe al palierului zonei de coincidenţă fb - fc, respectiv 

valoarea indicelui de atenuare în zona de coincidenţă RB= RCîn funcţie de materialul din 

care este alcătuit elementul de construcţie: 

fB= 17000

𝑚
 = 17000

264
 = 64,39 ≈ 64Hz 

 

fC = 77000

𝑚
 = 77000

264
 = 291,66 ≈ 292 Hz 

RB= RC = 37 dB 

 

▪  Se construieşte curba Ri(f) fără a se ţine seama de aportul căilor colaterale de  

transmisie a sunetului. 
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▪  Se introduce efectul transmisiei zgomotului pe căi colaterale, deplasându-se curba  

Ri(f) construită, cu valoarea: 

∆Ra = -20 lg (
𝑧𝑚𝑒𝑑

𝑧𝑚,𝑚𝑒𝑑
 + 1) [dB] 

Unde: 

 

zmed – impedanţa mecanică corespunzătoare elementului de construcţie considerat, daN s/m3; 

zm,med – impedanţa mecanică medie a elementelor de construcţie adiacente care delimitează 

spaţiul de recepţie al elementului considerat, daN s/m3. 

 
Dimensiunile peretelui interior 

l1= l2 = 4,795m  

m1
’ = m2

’ = 0,15x2500 = 375 Kg/m2 

l3= l4 = 3,20m 

m1
’ = m2

’ = 0,25x1850 = 462,5 Kg/m2 

𝑧𝑚𝑒𝑑

𝑧𝑚,𝑚𝑒𝑑
 = 𝑚𝑥𝑃

∑ 𝑚𝑖 
′ 𝑥 𝑙𝑖

4
𝑖=1

 = 264𝑥2(4,795+3,2)

2(4,795𝑥375+ 3,2𝑥462,5)
 = 0,321 

 

∆Ra = -20 lg (
𝑧𝑚𝑒𝑑

𝑧𝑚,𝑚𝑒𝑑
 + 1) = -20 lg(0,321 + 1) = -20 lg(1,321) = -20(0,120) = -2,4 dB ≈ -2dB  

 

▪  Se determină indicele de evaluare al izolării la zgomot aerian 𝑅𝑤
′  al elementului de  

compartimentare, prin compararea curbei Ri(f) cu curba etalon a indicilor de atenuare sonoră, 

conform cu metodologia prevăzută în EN ISO 717-1[78] 

Frecvența 

[Hz] 

Ri [dB] Curba etalon [dB] Valori de 

referință după 

translatare cu 

6dB 

Abaterea defavorabilă 

[dB] 

[dB] 

100 35 33 27 8 

125 35 36 30 5 
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160 35 39 33 2 

200 35 42 36 -1 

250 35 45 39 -4 

315 35.8 48 42 -6.2 

400 39.8 51 45 -5.2 

500 43.2 52 46 -2.8 

630 45.8 53 47 -1.2 

800 46.5 54 48 -1.5 

1000 47.5 55 49 -1.5 

1250 48.5 56 50 -1.5 

1600 49.5 56 50 -0.5 

2000 51.5 56 50 1.5 

2500 52.5 56 50 2.5 

3150 53 56 50 3 
 

Suma = 25.4<32,0 

𝑹𝒘
′  = 52-6 dB = 46 dB 

 

 

 

Metoda orientativă de calcul a indicelui de evaluare a izolării la zgomot aerian Rw
’ pentru 

elemente de închidere omogene într-un singur strat 

𝑅𝑤
′  = Rw – c 

Indicele Rw se apreciază în funcție de masa pe unitatea de suprafață a elementului de 

construcție, cu ajutorul diagramei din figura 11.17/pg.440[3] 
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m = 264 Kg/m2 din figura → Rw =48 dB 

Se determină corecția  

c = 10 lg((
𝑧𝑚𝑒𝑑

𝑧𝑚,𝑚𝑒𝑑
 + 1) 

𝑧𝑚𝑒𝑑

𝑧𝑚,𝑚𝑒𝑑
 = 𝑚𝑥𝑃

∑ 𝑚𝑖 
′ 𝑥 𝑙𝑖

4
𝑖=1

 = 264𝑥2(4,795+3,2)

2(4,795𝑥375 + 3,2𝑥462,5)
 = 0,321 

c = 10 lg(1,321) = 10(0,120) = 1,2 ≈ 1 dB 

𝑹𝒘
′  = Rw – c = 48 - 1= 47dB 

 

  Programul de calcul acustic URSA [58] 

▪  Determinarea indicelui de evaluare al izolării la zgomot aerian Rw pentru pereţii  

interiori omogeni 
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▪  Determinarea a indicelui de îmbunătățire al izolării la zgomot de impact 𝛥𝐿𝑤 
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Anexa 4 – Certificat de performanță energetică – Studiul de caz II 
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Anexa 5 

 

❖  Verificarea deplasărilor laterale la starea limită de serviciu (SLS) 

Se face conform prevederilor Anexei E din P100-1/2013[10] 

Verificarea la deplasare se face cu relația: 

𝐝𝐫
𝐒𝐋𝐒= ν q dre  ≤ 𝐝𝐫,𝐚

𝐒𝐋𝐒[1]                                                                                                           (1.1) 

Unde: 

 

dr
SLS – deplasarea relativă de nivel sub acțiunea seismică solicitată SLS      [1] 

dre – deplasarea relativă de nivel.....................[2] 

ν =0,5 – factorul de reducere care ține seama de intervalul de recurență mai redus al secțiunii 

seismice asociat verificărilor SLS                [3] 

q – factor de comportare specifică tipului de structură,                      [4] 

q = 2,0 

dr,a
SLS – valoarea admisă a deplasării relative de nivel, 

dr,a
SLS = 0,0075h                                [5]                                                                                   (1.2) 

h – înălțimea de nivel 

dr,a
SLS = 0,005 x 3350 = 16,75mm 

 

Deplasarea relativă pe niveluri la SLS pentru cele două direcții este prezentată în Tabelele 1.1a, 

1.1b 

 

Tabelul 1.1a                                                           Tabelul 1.1b 

Nivelul dr
SLS,x 

[mm] 

dr,a
SLS 

[mm] 

3 5,3 16,75 

2 3,9 16,75 

1 3,8 16,75 

P 2,9 16,75 
 

Nivelul dr
SLS,y 

[mm] 

dr,a
SLS 

[mm] 

3 0,9 16,75 

2 0,8 16,75 

1 0,7 16,75 

P 0,2 16,75 
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❖  Verificarea deplasărilor laterale la starea limită ultimă (SLU) 

 

Verificarea la deplasare se face pe baza expresiei: 

 

𝒅𝒓
𝑺𝑳𝑼 = c q dre ≤ 𝒅𝒓,𝒂

𝑺𝑳𝑼[9]                                                                                                        (1.3) 

 

Unde: 

dr
SLU – deplasarea relativă de nivel sub acțiunea seismică asociată SLU          [6] 

 

dr,a
SLU – valoarea admisibilă a deplasării de nivel                   [7] 

dr,a
SLU = 0,025h = 0,025x3350= 83,75mm 

c – factor de amplificare a deplasărilor                        [8] 

1 ≤ c = 3-2,3𝑇1

𝑇𝑐
<√𝑇𝑐 𝑞

1,7
[13] 

Unde: 

T1 – perioada proprie de vibrație a clădirii; 

Tc – perioada de control a spectrului de răspuns, Tc = 0,7s; 

q – factorul de comportare al structurii. 

c = 3-2,3(0,4/0,7) = 1,69 

dre (în ipoteza 0,5 EcIc) = 2 dre(în ipoteza EcIc)                               [9] 

 

Verificarea deplasărilor relative(pe cele două direcții) este dată în Tabelul 1.2 

Nivelul drx
USL 

[mm] 

dr,a
USL 

[mm] 

3 17,91 83,75 

2 13,18 83,75 

1 12,84 83,75 

P 9,80 83,75 
 

Nivelul dry
USL 

[mm] 

dr,a
USL 

[mm] 

3 16,56 83,75 

2 11,49 83,75 

1 10,47 83,75 

P 7,70 83,75 
 

__________________________________________________________________ 

 

1,2,3,4 P100-1, Cod de proiectare seismică, Partea I, p.280 

5,6,7 Ibidem, tab.5.1, p.73 

8,9 P100-1, Cod de proiectare seismică, Partea I, p.280-282 
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Convenție Telekom privind accesul în immobile și consultarea documentelor: 
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E-Mail permisiune utilizare Program de calcul Acustic URSA 
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